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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de YUTZ.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert parle présent PlanLocal d'Urbanisme estentierement divisé en zones urbaines
(U),aurbaniser(AU),agricoles(A)etnaturellesetforestieres (N).

| -Les zones urbaines (dites "zones U")

«Leszonesurbainessontdites"zonesU". Peuventétreclassésenzoneurbaine, lessecteursdéja urbaniséset
lessecteursouleséquipements publicsexistantsouencoursderéalisationontune capacité suffisante pour
desservirles constructionsaimplanter. »

Les zones urbaines ("zones U") auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitresduTitrell du présent reglementsont:

» LazoneUA
» LazoneUB
» LazoneUD
> LazoneUE
» LazoneUX
» LazoneUY
» LazoneUZ

Il -Leszones a urbaniser (dites"zones AU")

«Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservirlesconstructionsaimplanterdans/’'ensemblede cettezone etque desorientations d'‘aménagement
et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zoneprévusparlesorientationsd'aménagementetdeprogrammation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricitté et le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité




suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportantnotammentlesorientationsd'aménagementetdeprogrammationdela zone. »

Leszonesaurbaniser("zonesAU")auxquelless'appliquentlesdispositionsdesdifférents chapitres du
Titrelll du présent reglementsont:

» LazonelAU
» LazonelAUX
» LazonelAUY
» LazonelAUZ
» Lazone2AUX
» Lazone2AUZ

LeszonesAUsontcouvertespardesorientationsd’aménagementetdeprogrammation, auxquellesil
convientdeseréférer(cf. piéce3duprésentdossierdePLU).

lll -Les zones agricoles (dites "zonesA")

«Leszonesagricoles sontdites "zonesA". Peuventétre classés en zoneagricole les secteurs dela commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terresagricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
dematérielagricoleparlescoopérativesd utilisationdematérielagricoleagréées;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation,changementsde
destination etaménagements »

Lazoneagricolealaquelles'appliquentlesdispositionsduTitrelVduprésentreglement est :

> LazoneA

IV -Les zones naturelles et forestiéres (dites "zonesN")

«Leszonesnaturellesetforestiéressontdites"zonesN". Peuventétreclassésenzonenaturelleet forestiere,
lessecteursdelacommune, équipésounon, aprotégerenraison:

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2°Soitdel'existence d'une exploitation forestiére,; 3°Soit
deleurcaractéred'espacesnaturels;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.



Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées;

2° les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation,
changements de destination et aménagements. »

Lazone naturellealaquelle s'appliquent les dispositions du Titre IV du présent reglement est :

> LazoneN

Les limites de ces différentes zones et des secteurs figurent sur les documents graphiques
« Plans de reglement ».

ARTICLE 3 — APPLICATION DU PPRi au PLU

Le territoire de Yutz estimpactée par le Plan de Prévention de Risque d'Inondation (P.P.R.l.) de la Moselle
approuvéle25a0(t1999etmodifiéle6aolit2009.llconvientdesereporterégalementau

P.P.R.Il. qui est annexé au P.L.U..

Les cotes de référence a prendre en compte sont les cotes de référence préciséessurle P.P.R.l.en vigueurala
dated’approbationduP.L.U. augmenté de0.30metres.

ARTICLE 4 — APPLICATION DU REGLEMENT

Les articles du réglement s’applique a chaque lot d’une opération d’aménagement d’ensemble.



TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend essentiellement de I'habitat, ainsi que des services et activités
diverses. Elle couvre les centres anciens de la ville. Les constructions, anciennes pour la plupart, sont
édifiéesenordre continu.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
decommerce de gros,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'’écoulement des eaux, sont
interdits.

Danslesemprisesinondables, représentées parunetramehachuréebleue auréglementgraphique, les
établissements recevantdu publicsensible sontinterdits.

DESTINATIONS,USAGESETAFFECTATIONSDESSOLSOUTYPESD’ACTIVITESLIMITESOUSOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- les dépendances des constructions a usage d’habitation a condition qu'elles n'abritent pas
d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins, moutons ou animaux domestiques et que I'élevage de ces
animauxsoitexclusivementde type familial.

- lesconstructions destinées alafonction d'entrepét limitées 8 50 m?par niveau a condition qu'elles
soientliéesauneactivité commerciale ouartisanale comprise surlamémeunité fonciére.

- les constructions a usage d’artisanat a condition gu’elles ne créent pas de nuisances sonores,
olfactives, visuelles, de circulation...

- danslesecteuridentifié par latrame de teinte bleue aureglement graphique, seules sont admises
les occupations et utilisations du sol mentionnées a la section |, et a condition qu'elles respectent les
dispositions du Plan de Prévention de Risque d'Inondation, document de référence annexé auP.L.U..
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute voie
ouverte alacirculation publique, des constructions principales doit se situer dans labande formée parle
prolongementdesfacadesdesconstructionsvoisineslesplusproches.

.Paroelle dela
Construction| construction
existante projetée

Construction|
existante

Bande d'implantation de la
fagade principale de la
construction projetée

Si la bande formée a une largeur de plus de 10 metres, la construction projetée doit étre alignée sur la
constructionla plusprochedelarue.

Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue a la définition de I’alignement.

2. Lesannexesnepeuvents'implanterentrelafacade principaleetledomainepublic.

Zone d'implantation
des extensions, annexes
et dépendances

Nu de la fagade de la
construction principale

3. Lesconstructions seront édifiées a l'intérieur d'une bande de 30 métres comptée depuis les voies et/oula

limite d'emprise publique, a I'exception des annexes et a I'exception des activités existantes qui pourront
s'étendre au-dela.

4. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 métres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.
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5. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapport auxlimites séparatives

1. S'il s'agit d'une reconstruction, surélévation, agrandissement ou transformation d'un batiment existant
d'une limite latérale a I'autre, la facade sur rue de la construction principale nouvelle devra obligatoirement
étre réalisée de limite latérale a limite latérale, sauf si lalargeur du batiment existant est tropimportante
pour permettre la bonne économie de la construction nouvelle. Dans ce cas, la partie supprimée sera
remplacéeparunmurenfacadesurrue,dedeuxmeétresdehauteur minimum reliantle nouveau batimentet
la limite latérale de propriété ou par un batimentannexe (de typegarage).

2. Chaque fois que la parcelle latérale sera batie d'une construction édifiée a la limite de propriété, la
construction projetée devra étre accolée a la construction existante. Cependant, si les deux parcelles
latérales sont baties en mitoyenneté, le constructeur aura le choix de la limite latérale qu'il souhaite utiliser
pour répondre au cas ci-dessus.

3. Amoinsquelebatimentaconstruirenejouxtelalimiteséparative,lereculd’uneconstructionau pointle plus
prochedelalimite séparative latérale doit étre au moins égale ala moitié de la hauteur sous égout du batiment
projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres. Dans ce cas, la continuité batie sera assurée par un mur en
facade sur rue, de deux métres de hauteur minimum reliant le nouveau batimentetlalimite latérale de
propriétéouparunbatimentannexe(detypegarage).

b 2
Construction %Construction
Constructionl‘ projetee | construction Construction projetée  construction
existante | existante existante existante

%

“Emprise publique Emprise publique| | MU ettant Ia
I continuité du front bati
IEN LIMITE Oou EN RETRAIT |retrait minimal

de 3m si retrait

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

La continuité du bati en front de rue est a rechercher autant que cela est possible. A défaut, sur une méme
propriété, lesconstructions principalesnon contiguésdoiventétre distantesd'auminimum 3 metres.
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4 —Hauteurdes constructions

1. Lahauteur maximale dela construction projetée est fixée a 8 métres.
La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniemental'égout de la toiture dela
facadesurrue.

2. Pourlesconstructionsannexesisoléesdelaconstruction principale,lahauteurhorstoutdela
construction projetée est fixée a 3 métres.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

5 —Emprise ausol
L'emprise ausol totale maximum des annexesisolées de la construction principale est fixée 3 20m?. Cette limitation
nes'applique pasaux garages.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetlacouleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. Elémentsremarquables du patrimoine :
a) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesremarquables» auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
- il sera nécessaire de conserver les éléments de modénature, la mise en peinture de ces éléments est
interdite,
- lecomblement desouvertures existantes estinterdit,
- lesmodificationsde volume dubatimentne seront autorisées que si elles ne sont pasvisibles depuis
I’espacepublic,
- I'isolation parl’intérieur est a privilégier.
De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

b) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesintéressantes » auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
- ilseranécessaire de conserverles élémentsde modénature,
- lesmodificationsde volume dubatimentne seront autorisées que si elles ne sont pasvisibles depuis
I’espacepublic.,
- Iisolation parl’intérieur est a privilégier.
De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

C) Pour les éléments identifiés comme « éléments paysager a protéger » au plan de zonage : leur
destruction est interdite, leur déplacement est autorisé a condition qu’il reste visible depuis le domaine
public.

11



UA

3. Les toitures:
a) Lestoitsdesconstructionsdevrontétretraitésadeuxouplusieurspentes,al’exceptiondes annexes
etextensionsquipourrontétretraitéesenmonopenteouentoituresterrasses.
b) Lesfaitagesdevrontétre parallélesal'axedelarueoude l'unedes deuxruess'ils'agit d'une
constructionsituée al'angle dedeuxrues.
C) Lesparagraphesa)etb)ci-dessusnes'appliquentniauxvérandas, niauxextensionssituées al'arriére
ousur le coté de laconstruction.
d) Matériauxde toiture:
- Sontinterditslesmatériauxautresque:latuilede couleurterre cuite (rouge brique, rouge flamméet
rougevieilli), I'ardoise naturelle, oulesmatériauxd'aspect etde teinte similairealatuile etal'ardoise;
- Sontinterditesles plaques ondulées;
- Sontautoriséespourlesvérandas, lesmatériauxdetoituretransparentsoutranslucides.

4. Lesfacades:

a) Les couleurs des murs sont celles qui s'harmonisent le mieux avec l'environnement
immédiat. Le blanc pur est proscrit en couleur principale. Les éléments en pierres apparentes devront
étremaintenus.

b) Facades et percements:

IInedevrapasétre portéatteintealapositionetauxproportionsdes percementslorsque ceux-cise
référentaubati traditionnel.

Les fenétres visibles depuis le domaine public devront étre plus hautes que larges.

Lesvoletsroulantsa caissonsextérieurssontinterdits. Lesvoletsarabatsdevrontétrede
préférence conservés.

C) Fagades commerciales:
Quellesquesoientlesactivitésabritées,letraitementdurez-de-chausséedoitassurerunecontinuité entreles
parties pleines des étagesetlesol.

Lesaménagementsde facades commerciales ne doivent pas dépasserlahauteur desappuisde fenétre
dupremier étage.

d) Matériauxdefacades:

Sontuniquementautorisées:

- lesenduitsaumortier de chaux etde sable definitiontraditionnelle,

- toutautre enduitd'aspect équivalent,

- les enduits peints dans le respect des aspects et couleurs de peintures des facades
traditionnelles.

5. Les cl6tures:

Les clotures sur rue, disposées au-devant des fagades des constructions, ne sont autorisées que sile recul de la
construction par rapport al’alignement est d’au moins de 3 métres. Celles-ciauront une hauteur maximale de
1,60 métres (poteauxinclus). Le grillage visible depuis le domine publicn’est autorisé que s’il est en panneaux
rigides et pourra étre doublé d’une haievive ou d’undispositif occultant rigide. Les pastiches de haie vive
sontinterdits.

Lesclotureslatérales,defonddeparcelleouenbordured’espace public(type chemin piétonou square par
exemple) devront respecter une hauteur maximale de 2,00 meétres (poteaux inclus) sous réserve que cette
hauteurne géne paslavisibilité desautomobilistes.

6. Enseignesetpublicité:
Toute occupation et utilisation du sol liées alapublicité (panneau publicitaire, enseigne, etc.) doit respecterle
reglementlocal.

12
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7. Les compteurs d'électricité, de gaz, d'eau et les boites aux lettres devront é&tre intégrés dans la
construction ou danslacléture si elle existe.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espaces verts.

2. Les usoirs existants doivent rester libres de toute construction et doivent étreaménagés
(engazonnement, plantations, revétementsdesol traditionnels).

3. Danslesespacesdejardinrepéréessurledocumentgraphique parlesymbole seuls
sontautoriséslesabrisdejardinetles piscines.

STATIONNEMENT
1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisationsdusoldoiventétreréaliséesendehorsdesvoiespubliques,soitauminimum:

logement 1 emplacement

hotel 1 emplacement par chambre

restaurant 1 emplacement pour 15m?de salle

commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 40 m?

salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 10 places

bureaux 1 emplacement pour 30 m?

hopital, clinique 1 emplacement pour 5 lits

maison de retraite 1 emplacement pour 10 lits

artisanat lemplacementpour100m?desurfacesde
plancher.

2. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenue parle calcul ci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

3. Danslecasd’unchangementdedestinationd’uncommerceenunseullogementetdanslecas d’une
impossibilitétechnique,aucuneplacedestationnementneserademandée.

4. Pour les batiments neufs regroupant au moins deux logements et équipés d’un parc de
stationnement, il est nécessaire de concevoir ce parc de maniére a pouvoiraccueillirun pointde recharge
pourvéhiculeélectriqueouhybriderechargeableconformémentalalégislationenvigueur.

5. Concernantlestationnementdesvélos, ilestdemandépourles constructions nouvelles :

* Pourl’habitatcollectif : une aire de stationnement couverte de surface totale équivalenta 1 m? minimum
parlogement.

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

13
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 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature,...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Lescaractéristiquesd'unaccéscarrossabledoiventpermettredesatisfaireauxréglesdedesserte
concernant:

- ladéfensecontrel'incendieetlaprotectioncivile;l'empriseminimumdel'accésestfixéea 3,50
meétres.

- lasécuritépublique,notammentlorsqu'unterrainpeutétredesserviparplusieursvoies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Aucune opération ne peutavoirunacces carrossable sur les pistes cyclables.
2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de

caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculation automobile en double sens doiventavoirau moins 6,5 métres
d'emprise (5meétresdechaussée etaumoinsuntrottoirde 1,40 metres).

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesalacirculation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminementspiétonniersoucyclistes,existantsouacréer,repéréssurlesplansgraphiques parle
symbole devront étre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétreraccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal d’assainissement
approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

14
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2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.
Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2.les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmeétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3.Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UB

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend essentiellement de ['habitat, ainsi que des services et activités
diverses. Elle est composée de quartiers s’appuyant sur les centres anciens d’une part et se développant le
long des grands axes de communication d’autre part. L'implantation des constructions est assez
similaire a cellesdes centres anciens, maisles constructions sont plus hautes et d’une grande diversité. Cette
zone présente un caractére central et attractif du fait de la coexistence d’un habitat dense, d’activités
commerciales,artisanales,debureauxetdeservices.

Elle comporte un secteur UBt qui est un secteur a forte ambition environnementale propre a la
reconversiondel’anciensiteindustrieldelaTuilerie (ZACdelaTuilerie).
La zone UB est également concernée par la ZAC de la Brasserie.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
decommerce de gros,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- les dépendances des constructions a usage d’habitation a condition qu'elles n'abritent pas
d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins, moutons ou animaux domestiques et que I'élevage de ces
animaux soitexclusivementde type familial.

- lesconstructions destinées alafonction d'entrepét limitées 8 50 m?par niveau a condition qu'elles
soientliéesauneactivité commerciale ouartisanale comprise surlamémeunitéfonciére.

- les constructions a usage d’artisanat a condition qu’elles ne créent pas de nuisances sonores,
olfactives, visuelles, de circulation...
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SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute voie
ouverte alacirculation publique, des constructions principales doit se situer dans labande formée parle

prolongementdesfacadesdesconstructionsvoisineslesplusproches.

1 |

‘Paroelle de la
Construction| construction
existante projetée

[
Construction|
existante |

Bande d'implantation de la
facade principale de la
construction projetée

Si la bande formée a une largeur de plus de 10 metres, la construction projetée doit étre alignée sur la

constructionla plusprochedelarue.

Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue a la définition de I’alignement.

2. DanslesecteurUBt,lelongdel’avenuedesNations, lesconstructionsdevronts’implanter:

- soit al’alignement,

- soita5 metresdudomaine publicdansle casderéalisationde placesde stationnement.

3. Desimplantationsautres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le retrait permet
d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante dans le but de former une unité

architecturale.

4. Hors secteur UBt, les constructions seront édifiées a l'intérieur d'une bande de 30 métres comptée
depuis la limite d'emprise de la voie, a I'exception des annexes et a I'exception des activités existantes qui

pourronts'étendre au-dela.

5. Lesannexesnepeuvents'implanterentrelafacadeprincipaleetledomainepublic.

Zone d'implantation
des extensions, annexes
et dépendances

Nu de la fagade de la
construction principale
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6. Horsagglomération, toute constructiondevrarespecterunrecul minimalde 10 métresacompter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

7. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi gu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Sur une profondeur de 10 métres a partir de |'alignement, la facade sur rue des constructions doit étre
édifiée d'une limite latérale a I'autre, sauf pour les constructions dont la hauteur hors tout est inférieure ou
égale a4 metres.

Hauteur Hauteur a
hors tout I'égout de
toiture

2. Toutefois, lorsque le terrain a une facade sur rue supérieure ou égale a 10 métres, l'implantation sur une
seuledeslimitesestautorisée, lereculd’une construction aupointle plus proche delalimite séparative latérale
doitétreaumoinségale alamoitié delahauteursouségoutdubatimentprojeté, sanspouvoirétreinférieurea
3metres. Ladéfinitiondupointle plus procheinclueles débords de toitures, les balcons, etc. Dans ce cas, la
continuitébatieseraassuréeparunélémentdeliaison(mur d’une hauteur minimum de 2 meétres).

3. Au-deladecette profondeurde 10 métres, les constructions peuventétre édifiées:

- soitsurles2limites séparativesaboutissantauxvoies,

- soitsuruneseuledeslimites,enrespectantunretraitparrapportauxlimitesséparativeségalala moitiédela
hauteural’égoutdetoituredelaconstructionsansqueceretraitnesoitinférieura3 metres.

4. DanslesecteurUBt, lesconstructions peuventétreédifiéesenlimiteséparativeouenrecul.

5. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

6. Lesannexespeuvents’implantersoitenlimite séparativessoitenrecul decelles-ci.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété
Les constructions principales non contigués doivent étre distantes d'au minimum 3 metres.

4 —Hauteurdes constructions

1. Lahauteur maximale de la construction projetée estfixée a 12 métres, 16 métresen secteur UBt (soit R+4
maximum).

La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a I'égout de la toiture.
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2. Hormis dans le secteur UBt, pour les constructions annexes isolées de la construction principale, la hauteur
hors tout de la construction projetée est fixée a 3 metres. Cette hauteur peut étre portée a 3,5 m pour les
garages.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol

L'emprise ausol totale maximum des annexesisolées de la construction principale est fixée 2 20m?. Cette limitation
nes'applique pasauxgarages.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetla couleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. Les facades:

a) Les couleurs des murs sont celles qui s'harmonisent le mieux avec|'environnementimmeédiat. Le blancpur
etlescouleursbrillantessontinterditsentantquecouleursprincipalesdubatiment.

Pourles maisons individuelles, il n’est possible d’utiliser que deux couleurs ainsi que leurs nuances de teinte
plus sombresou plusclaires.

b) Fagades commerciales:

Hormis dans le secteur UBt, quelles que soient les activités abritées, le traitement du rez-de- chaussée
doitassurerune continuitéentreles partiespleinesdes étagesetlesol.

Lesaménagements de fagades commerciales ne doivent pas dépasserlahauteur desappuis de fenétre
dupremier étage.

3. Elémentsremarquables du patrimoine :
a) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesremarquables» auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
- il sera nécessaire de conserver les éléments de modénature, la mise en peinture de ces éléments est
interdite,
- lecomblementdesouvertures existantes estinterdit,
- lesmodificationsde volume dubatimentne seront autorisées que si elles ne sont pasvisibles depuis
I’espacepublic,
- Iisolation parl’intérieur est a privilégier.
De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

b) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesintéressantes » auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
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- ilseranécessaire de conserverles élémentsde modénature,

- lesmodificationsde volume du batiment ne seront autorisées quessi elles ne sont pas visibles depuis
I’espacepublic.,

- Iisolation parl'intérieur est a privilégier.

De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

C) Pour les éléments identifiés comme « éléments paysager a protéger » au plan de zonage : leur
destruction est interdite, leur déplacement est autorisé a condition qu’ils restent visibles depuis le domaine
public.

4. Clotures:
a) Hormisdansle secteur UBt, les éventuelles cl6tures devront:

- respecterune hauteur maximalede 2,00 metres (poteauxinclus)s’il s’agitde cl6tures latérales,
de fond de parcelle, en bordure d’espace public (type chemin piéton ou square par exemple) (sous
réserve que cette hauteur ne géne pas la visibilité des automobilistes) ou si la cléture permet de créer ou
maintenir un front bati en s'implantant dans I'alignement des fagades implantées en bordure du domaine
public;

- respecter une hauteur maximale de 1,60 métres (poteauxinclus) s'il s’agit de cl6tures au devant de
lafacade principale;

- siellessontconstituéesd’'unmurbahut, celui-cinepourradépasser1 metrede hauteur.
Legrillagevisible depuis le domaine publicn’est autorisé que s’il esten panneauxrigidesetpourra étre
doubléd’une haievive oud’undispositif occultantrigide.

Les pastiches de haie vive sont interdits.

Cette régle s’applique également en cas de reconstruction d’une cloture existante.

b) Danslessecteurs de rue repérés au plan graphique par les symboles BRI, les clétures sur rue au-devant
desfacadesdes constructionssontinterdites.

C) Ensecteur UBt, lescl6turesen PVC sontinterdites.

5. Enseignes et publicité :

Toute occupation et utilisation du sol liées ala publicité (panneau publicitaire, enseigne, etc.) doit respecterle
réglementlocal de publicité.

6. Les compteurs d'électricité, de gaz, d'eau et les boites aux lettres devront étre intégrés dans la
construction ou danslacléture si elle existe.

7. Pourleséléments de paysagerepérésau plangraphique parlesymbole % :
- ladémolition, ladestruction estinterdite,

- toutdéplacementesttoléréaconditionde conserverl’élémentpaysagersurledomaine publicou
enlimite du domaine publicou surle domaine privé si celui-ci reste visible depuis le domaine public.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibresde construction etd'aires de stationnementdoivent étre plantéeset/ou
aménagées en espaces verts.

2. Les usoirs existants doivent rester libres de toute construction et doivent étreaménagés
(engazonnement, plantations, revétementsdesol traditionnels).

3. Danslesespacesdejardinrepéréessurledocumentgraphique parle
symbole seulssontautoriséslesabrisdejardinetlespiscines.

STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisationsdusoldoiventétreréaliséesendehorsdesvoiespubliques,soitauminimum:

maison individuelle 2 emplacements
studio ou 1 piece 1 emplacement
logement de 2 a 4 piéces 1,5 emplacements

1 emplacement dans le secteur UBt
logement de 5 pieces ou plus 2 emplacements

1 emplacement dans le secteur UBt
hotel 1 emplacement par chambre
restaurant 1 emplacement pour 12 m?de salle
commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?

1emplacementpour50m?2danslesecteur UBt

salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places
Bureaux, cabinet médical, profession libérale| 1 emplacement pour 15 m?
1lemplacementpour50m?2danslesecteur UBt

hopital, clinique 1 emplacement pour 3 lits

maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits

artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de
plancher

2. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenueparlecalcul ci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

3. Danslecasd’unchangementdedestinationd’'uncommerceenunseullogementetdanslecas d’une
impossibilitétechnique, aucuneplacedestationnementneserademandée.

4. Pour les batiments neufs regroupant au moins deux logements et équipés d’un parc de
stationnement, il est nécessaire de concevoir ce parc de maniére a pouvoiraccueillirun pointde recharge
pourvéhiculeélectriqueouhybriderechargeableconformémentalalégislationenvigueur.

5. Concernantlestationnementdesvélos, ilestdemandépourles constructions nouvelles :

o Pourl’habitatcollectif : une aire de stationnement couverte de surface totale équivalenta 1 m? minimum
parlogement.

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).
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e Pour l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Lescaractéristiquesd'unaccéscarrossabledoiventpermettredesatisfaireauxréglesdedesserte
concernant:

- ladéfensecontrel'incendieetlaprotectioncivile;l'empriseminimumdel'accésestfixéea 3,50
meétres.

- lasécuritépublique,notammentlorsqu'unterrainpeutétredesserviparplusieursvoies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Aucune opération ne peutavoirunacces carrossable surles pistes cyclables.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile en double sensdoiventavoiraumoins 6,5 métres
d'emprise (5meétresdechaussée etaumoinsuntrottoirde 1,40 metres).

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesala circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefagonapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existants oua créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbole R devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétreraccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.
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Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniereapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2.les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmeétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3.Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UD

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

IIs'agitd'une zoneacaractere pavillonnairerésidentiel. Les habitationsysont, pourla plupart, isolées, uni
familiales etontdeux niveaux.
La zone comporte également des immeubles collectifs qui disposent d’une réglementation adaptée.

Une partie de la zone UD est comprise dans le périmetre d’application de la servitude ol seuls sont autorisés
dans ce périmétre |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée a 100 m?
desconstructions existantes.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre réalisée et ce pour un durée de 5 ans a compter de la date
d’opposabilité du PLU. Ce délai pourra étre raccourci des I'approbation, par la commune, d’un projet
d’aménagementglobal.

Elle comprend un secteur UDc concerné par un périmétre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
decommerce de gros,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

Dans les emprises inondables, représentées par une trame hachurée bleue au réglement graphique, les
établissements recevantdu publicsensible sontinterdits.
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DESTINATIONS,USAGESETAFFECTATIONSDESSOLSOUTYPESD’ACTIVITESLIMITESOUSOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- les dépendances des constructions a usage d’habitation a condition qu'elles n'abritent pas
d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins, moutons ou animaux domestiques et que I'élevage de ces
animauxsoitexclusivementde type familial.

- lesconstructions destinées ala fonction d'entrepét limitées a 50 m?par niveau a condition qu'elles
soientliéesauneactivité commerciale ouartisanale comprise surlamémeunitéfonciére.

- les constructions a usage d’artisanat a condition qu’elles ne créent pas de nuisances sonores,
olfactives, visuelles, de circulation...

Pourlesconstructions comprises dans le périmetre d’application de laservitude autitre de I'article L151-41 du
code de I'urbanisme, les extensions réalisées sont limitées a 100 m2de surface de plancher.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

a. Lesconstructions seront édifiées a l'intérieur d'une bande de 5 a 30 metres comptée depuis la limite
d'emprise, a I'exception des annexes et a I'exception des activités existantes qui pourront s'étendre.

Les annexes ne pourront s'implanter a I'avant des constructions principales sauf les annexes a usage de
stationnement.

7

Zone
/ construgtible
T5 m

Emprise publique

SNNNSNNRNNG

N

b. Toutefois, uneimplantationinférieure a5 meétres peut étre admise lorsque celle-ci permet d'alignerla
nouvelle construction avec une construction existante sur I'unité fonciére pour la fagade principale sur rue,
dansle butde formerune unité architecturale.

C. Ladistanceentrel'entréedegarageetl'alignementleplus proche serade5 métres minimum, sauf cas
particulierliéal'alinéabouencasdetransformationd'un batimentexistant.
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d. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 métres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

e. Les équipements publics, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics pourront s'implanter soit en limite ou soit en recul de
I'alignement.

f. Lesconstructionsdevrontobserverunrecul minimumde5métresparrapportal’avenuedela Fusion et
a I'avenue Pierre de Coubertin. Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages nécessaires au
fonctionnementdes services publics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

a. Pourlaconstruction principale, 'implantation se fera:

- soitsurlalimite séparativelatérale (hors habitat collectif),

- soitavecunreculaumoinségalalamoitiédelahauteursouségoutdubatimentprojeté, sans
pouvoir étre inférieura 3 métres.
Les constructions principales ne peuvent pas s’'implanter en fond de parcelle.

b. Pourlesannexesisolées, I'implantationse fera:
- soitsur lalimite séparative latérale,
- soitenfond de parcelle,
- soitavecunrecul parrapporta ceslimites.

C. Les équipements publics, ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ouconcourantaux missions des services publics pourronts'implanter enlimite ouen recul par rapport
aux limites séparatives.

d. Aucune constructionenlimite séparative latérale n’estautorisée dansle cas deslogements collectifs.

e. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages nécessaires au fonctionnement desservices publics.
3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

a. Pour I'habitat individuel, sur une méme propriété, les constructions principales non contigués doivent
étre distantes d'au minimum 3 métres.

b. Pour I'habitat collectif, sur une méme propriété, les constructions principales non contigués doivent
étre distantes d'au minimum 5 métres.

€. Cette regle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

4 —Hauteurdes constructions

1. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement al'égout de la toiture. Ne sont
pas comptés dans la hauteur, les ouvrages de faible emprise tels que les souches de cheminée ou de
ventilationoules garde-corpsde sécurité.
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2. Sauf dispositions graphique particuliere, pour I'habitat individuel, la hauteur maximale de la
construction projetée est fixée a 7 métres.

3. Saufdispositions graphique particuliére, pour I’habitat collectif :

- Lahauteur maximaledelaconstructionprojetée estfixéea9metres.

- Pour les constructions existantes ne respectant pas cette limite de hauteur, celles- ci
pourront évoluer (extensions ou adjonctions) sans toutefois pouvoir dépasser la hauteur
préexistante.

- Encasdereconstruction apressinistre, lahauteurdelanouvelle construction ne pourra
étre supérieure acelle préexistante.

4. Pour les constructions annexes isolées de la construction principale, la hauteur hors tout de la
constructionprojetéeestfixéea3metres;lesgaragesisolésnepourrontexcéder3,50metresde hauteur.

5. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol
a. L'emprise au sol des constructions principales et leurs annexes ne pourront excéder plus de 50% de la
surfacedel’unitéfoncierepourl’habitatindividuelet45%pourl’habitatcollectif.

b. L'emprise au sol totale maximum des annexes isolées est fixée a 20m?2 Cette disposition ne
s’applique pasauxgarages.

€. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolumeetlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetla couleur,

- lesélémentsde facade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.

2. Les facades:

a) Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront pas étre laissés a I’état brut et nu. Ne
pourrontétrelaissésanuquelesmatériauxdontc’estladestination, etconnuspourleur qualité d’aspectet
leurstabilité dansletemps(parexemplelabrique, leverre, lapierre, lesbétons spéciaux, le bois, etc.).

b) Pourles maisonsindividuelles, iln’estpossible d’utiliser que deux couleurs ainsi que leurs nuances de teinte
plus sombresou plusclaires.

3. Elémentsremarquables du patrimoine :
a) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesremarquables» auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
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- il sera nécessaire de conserver les éléments de modénature, la mise en peinture de ces éléments est
interdite,

- lecomblement desouvertures existantes estinterdit,

- lesmodificationsde volume dubatimentne seront autorisées que si elles ne sont pasvisibles depuis
I’espacepublic,

- I'isolation parl’intérieur est a privilégier.

De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

b) Pourlesélémentsidentifiéscomme « fagadesintéressantes » auplandezonage:
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
- ilseranécessaire de conserverles éléments de modénature,
- lesmodificationsde volume dubatimentne seront autorisées que si elles ne sont pasvisibles depuis
I’espacepublic.,
- I'isolation parl’intérieur est a privilégier.
De plus, des prescriptions supplémentaires a respecter sont annexées au présent réglement.

C) Pour les éléments identifiés comme « éléments paysager a protéger » au plan de zonage : leur
destruction est interdite, leur déplacement est autorisé a condition qu’ils restent visibles depuis le domaine
public.

4. Les toitures:

a) Lorsque la construction a édifier comporte une toiture a pentes, celle-ci sera composée d’un ou plusieurs
pansdontlapente maximale estfixée a45°. Cette régle nes’applique pasal’habitat collectif.

b) Les fenétres de toitsont autorisées.

5. Les clétures:
Les éventuelles cldtures devront :

- respecter une hauteur maximalede 2,00 metres (poteauxinclus)s’ils’agitde cl6tures latérales,
de fond de parcelle, en bordure d’espace public (type chemin piéton ou square par exemple) (sous
réserve que cette hauteurde 2,00 métres ne géne paslavisibilité desautomobilistes) ousilacloture permetde
créer ou maintenirun front bati en s'implantantdans|’alignement des facades implanter en bordure du
domaine public;

- respecter une hauteur maximale de 1,60 métres (poteauxinclus) s’il s’agit de cl6tures au devant de
lafacade principale;

- siellessontconstituéesd’'unmurbahut, celui-cinepourradépasser1 metrede hauteur.

Lorsqu’il estvisible depuisle domaine public, le grillage n’est autorisé que s’ilesten panneauxrigides et pourra
étre doublé d’une haie vive ou d’un dispositif occultant rigide. Les pastiches de haie vive sontinterdits.
Cette régle s’applique également en cas de reconstruction d’une cl6ture existante.

6. Enseignes et publicité :
Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité(panneaupublicitaire,enseigne,etc.)doit respecterle
réglementlocal de publicité.

7. Les compteurs d'électricité, de gaz, d'eau et les boites aux lettres devront étre intégrés dans la
constructionoudanslacl6ture sielle existe.

8. Pourlesélémentsde paysagerepérésau plangraphique parlesymbole % :
- ladémolition, ladestruction estinterdite,
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- toutdéplacementesttoléréaconditiondeconserverl’élémentpaysagersurledomaine publicou
enlimitedudomainepublicousurledomaineprivésicelui-cirestevisibledepuisle domaine public.

9. Cesreglesnes'appliquent pas aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
publicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics, ainsiqu'auxéquipementspublics.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibres de constructionetd'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées enespaces verts.

2. Toute construction principale devra étreaccompagnée de plantationsdans|'emprise desterrains
correspondants. Aumoins30%del’unitéfoncieredoiventétretraitésenespacesverts

3. Danslesespacesdejardinrepéréessurledocumentgraphiqueparlesymbole v v v
seulssontautoriséslesabrisdejardinetlespiscines.

STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisationsdusoldoiventétreréaliséesendehorsdesvoiespubliques,soitauminimum:

maison individuelle 3 emplacements

studio ou 1 piece 1 emplacement

logement de 2 a 4 piéces 2 emplacements

logement de 5 pieces ou plus 3 emplacements

hotel 1 emplacement par chambre

restaurant 1 emplacement pour 12 m?de salle

commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?

salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement pour 5 places

bureaux 1 emplacement pour 15 m?

hopital, clinique 1 emplacement pour 3 lits

maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits

artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de
plancher

2. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenueparlecalcul ci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

3. Pour les batiments neufs regroupant au moins deux logements et équipés d’un parc de
stationnement, il est nécessaire de concevoir ce parc de maniére a pouvoiraccueillirun pointde recharge
pourvéhiculeélectriqueouhybriderechargeableconformémentalalégislationenvigueur.

4. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourlesconstructions nouvelles :

« Pourl’habitatcollectif : une aire de stationnement couverte de surface totale équivalenta 1 m? minimum
parlogement.

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnementcouverte accueillant2 places partranche de 100 m2de surface de plancher (2 places
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demandées pour les constructions dont la surface de plancher est inférieure 8 100 m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Lescaractéristiquesd'unaccéscarrossabledoiventpermettredesatisfaireauxréglesdedesserte
concernant:

- ladéfensecontrel'incendieetlaprotectioncivile;I'empriseminimumdel'accésestfixéea 3,50
meétres.

- lasécuritépublique,notammentlorsqu'unterrainpeutétredesserviparplusieursvoies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Aucune opération ne peutavoirunacces carrossable surles pistes cyclables.

3. Aucun acces privatif (piétons ou véhicules) n’est autorisé sur 'avenue Pierre de Coubertin et sur I’avenue
delaFusion.

3. Hors agglomération, aucun nouvel accés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes départementales.
2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de

caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile en double sensdoiventavoiraumoins 6,5 métres
d'emprise (5meétresdechaussée etaumoinsuntrottoirde 1,40 metres).

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesala circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existants ou a créer, repéréssurlesplansgraphiques parle
symbole R devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétre raccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.
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Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.
Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniereapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UE

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

I1s'agit d'une Zone Urbaine réservée essentiellement aux équipements collectifs, d'accueil, de loisirs, d'enseignement et de
sport.
Elle comprend un secteur UEc concerné par un périmetre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
d’artisanatetcommerce de détail,
decommerce de gros,
d’activité de service ous’effectue I'accueil d’'une clientele,
decinéma
d’hébergementhotelierettouristique,
d’autresactivité dessecteurssecondaires ettertiaire.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

1. Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire a la surveillance ou a I'exploitation des constructions ou occupations autorisées dans la zone dans
la limite d’'un logement de 110 m?par unité fonciére devant étre intégré au batiment principal, sauf pour
desraisonsde sécurité oude nuisance.

2. L'extension, I'adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’opposabilité du
P.L.U. lorsqu’elles ne sont pas admises dans la zone.
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SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique, la fagade sur rue et sur toute voie
ouvertealacirculation publique, de laconstruction projetée ne doit pas étre implantée a moins de 3 metres de
I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes, a modifier oua créer.

Pourles voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Saufdispositions particuliéres,les constructions ou leursextensions doivent étre implantéesau- dela des

margesde recul indiquéesci-apres:
AutorouteA.31:50metrescomptésdepuisl’axedelavoie.Cetarticlenes’applique pasaux

constructionsetinstallationsviséesal’articleL.111-7du Codedel’Urbanisme.

- RD. 1:20 metrescomptés depuisl’axe delavoie.

- Pour les autres voies départementales: 10 metres a compter de I'emprise cadastrale des routes

départementales.

Pourles voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservices publics.

2 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 3 métres.
2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

3 —Hauteurdes constructions

1. Pour les constructions annexes isolées de la construction principale, la hauteur hors tout de la
constructionprojetéeestfixéea3dmetres;lesgaragesisolésnepourrontexcéder3,50metresde hauteur.

1. Cet article ne s'appliqgue pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservices publics.
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QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolume etlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetlacouleur,

- lesélémentsdefacade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.
2. Les cl6tures:

Les éventuelles clotures ne devront pas excéder 2 metres de hauteur.

3. Uemploianudematériaux destinés a étre recouvertestinterdit.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantéeset/ou
aménagées enespacesverts.

STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation. Ces espaces de stationnement
doiventégalementincluredesespacesdechargementetdéchargementdesvéhicules.

2. Lesairesdestationnementdoiventétresuffisantespouraccueillirlestationnementdesemployés, des
visiteursetdutraficliéauxoccupationsetutilisationsdusoladmisesdanslazone.

3. Pourles constructions a usage de restauration, il est demandé 1 place de stationnement pour 12 m? de
salle.

4. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenue parlecalculci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

5. Concernantlestationnementdesvélos, ilestdemandépourles constructions nouvelles :

« Pourles constructions a usage de restauration : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places
partranchede100m?desurfacedeplancher(4placesdemandéespourlesconstructions dontlasurface de
plancherestinférieure a 100 m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).
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SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acceés est fixée a 3,50
meétres.
- lasécurité publique, notammentlorsqu'unterrain peut étre desservi par plusieursvoies, I'accés
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.
2. Lesaccesdirects depuis|’avenue de la Fusion sontinterdits.

3. Aucuneopérationnepeutavoirunaccéscarrossablesurlespistescyclablesetsurl’A.31.
3. Hors agglomération, aucun nouvel accés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile doiventcomporterauminimumune chaussée
de3,5metresetaumoinsun trottoirde 1,40 métres.

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesala circulation automobile doiventétre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existantsou a créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbole R devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétre raccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal d’assainissement
approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.
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2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales

doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité etréseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniereapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UX

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux activités économiques de type artisanal et
commercial.

Une partie de la zone UX est comprise dans le périmetre d’application de la servitude ol seuls sont autorisés
dans ce périmétre |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée a 100 m?
desconstructions existantes.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre réalisée et ce pour un durée de 5 ans a compter de la date
d’opposabilité du PLU. Ce délai pourra étre raccourci des I'approbation, par la commune, d’un projet
d’aménagementglobal.

Elle comprend un secteur UXc concerné par un périmetre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

1. Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissementsetservicesde lazone danslalimite d’unlogement de 30 m?par unité fonciére devant étre
intégréaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.
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2. U'extension, I'adaptation etla réfection des constructions existantes a la date d’opposabilité du
P.L.U. lorsqu’elles ne sont pas admises dans la zone.

3. Pourlesconstructionscomprisesdanslepérimétred’applicationdelaservitudeautitredel’article L151-41 du
code de I'urbanisme, les extensions réalisées sont limitées a 100 m?de surface de plancher.

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Saufdispositions particulieresinscrites surle documentgraphique, lafacade surrue etsurtoute voie
ouvertealacirculationpublique,delaconstructionprojetéenedoitpasétreimplantée:

- Pourles constructions, dépots et aires de stockage : a moins de 8 métres de I'alignement des voies
ouvertesalacirculationpublique existantes, amodifierouacréer;

- Pourleslocauxa usage de bureaux, logements de gardien, construction a vocation hoteliére : a moinsde5
metresdel'alignementdesvoiesouvertes alacirculation publique existantes, amodifier ouacréer;
Pourles voies privées, lalimite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Horsagglomération, toute construction devrarespecterunrecul minimalde 10 métresacompter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoinsquelebatimentaconstruirenejouxtelalimiteséparative,lerecul d’'uneconstructionau pointle plus
prochedelalimite séparative latérale doit étreaumoins égale alamoitié de lahauteur sous égout du batiment

projeté, sanspouvoirétreinférieure a3 metres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservices publics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressuruneméme propriété

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 3,5
meétres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.
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4 —Hauteurdes constructions
1. Lahauteurmaximaleestcalculée apartirduterrainnaturelavanttoutremaniement.

2. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée est fixée a 10 meétres. Pour les
constructionsausagehotelier, lahauteurmaximaleestportéea 15metres.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol
L'emprise au sol des batiments quels qu’ils soient ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolumeetlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetla couleur,

- lesélémentsde facade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.

2. L’aspectdes constructions sera particulierement soigné.
3. Lesextensionsetlesbatimentsannexesdevrontétretraitésdanslemémeaspectquele batiment principal.

4. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
facadesprincipalesetenharmonieavecelles.

5. Les aires de stockage et de dépdt a I'air libre ne devront pas étre visibles depuis les voies de
circulation.

6. Les cl6tures éventuelles pourront étre constituées de grillages en panneaux rigides ou de
dispositifsaclaire voie jusqu’a 2 métres de haut. Toutefois, elles ne devront pas génerla visibilité aux sorties et
auxcarrefours.

7. Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront pas étre laissés a I'état brut et nu. Ne
pourrontétrelaissésanuquelesmatériauxdontc’estladestination, etconnuspourleur qualitéd’aspectet

leurstabilité dansletemps(parexemplelabrique,leverre, lapierre, lesbétons spéciaux, le bois, etc.).

8. Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité (panneaupublicitaire, enseigne, etc.)doit respecterle
reglementlocal.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibresde construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espacesverts.

2. Lesespacesverts devrontcouvriraumoins 15% de la superficie du terrain.
3. Lesarbres abattus serontremplacés.

STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisationsdusoldoiventétreréaliséesendehorsdesvoiespubliques,soitauminimum:

Logement degardiennage 1 emplacement
restaurant 1 emplacement pour 12 m?de salle
commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?
bureaux 1 emplacement pour 15 m?
hotel 1 emplacement par chambre
artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de plancher
atelier automobile 1 emplacement pour 50 m? de surface de plancher
autres catégories 1 emplacement pour 30 m? de surface de
plancher

2. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenueparlecalcul ci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

3. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourles constructions nouvelles :

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- la défense contre l'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
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- lasécurité publique, notammentlorsqu'unterrain peut étre desservi par plusieursvoies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Aucuneopérationne peutavoirunaccescarrossablesurlespistescyclablesetsurl’A.31.
3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes

départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile en double sensdoiventavoiraumoins 6,5 métres
d'emprise (5meétresdechaussée etaumoinsuntrottoirde 1,40 metres).

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesala circulation automobile doiventétre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existantsou a créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbolel devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable

Toute construction ou installation nécessitantune alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif
dedistribution d’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.
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3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UY

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UY correspond a la Z.A.C. Espace Cormontaigne. Elle comprend 4 secteurs:

- le secteur UYa est réservé essentiellement aux activités économiques tertiaires publics et/ou privées,
aux bureaux et services, aux équipements publics et/ou collectifs et sportifs ainsi qu’a la restauration et aux
foyers étudiants et/ou jeunes travailleurs et aux activités liées a la recherche (laboratoire...), ala production
dehautetechnologieetal’enseignement;

- le secteur UYb est destiné aux activités économiques tertiaires (bureaux) et aux activités liées a la
recherche(laboratoire...)etalaproductionde haute technologie;

-le secteur UYc est destiné aux activités d’enseignements universitaires, de formation, aux
équipements d’accompagnement (résidence étudiante, logement de personnel, équipements sportifs...)
et aux activités de recherche, laboratoires et productions essentiellement liées a I'enseignement et a
laformationuniversitaire;

- le secteur UYd est réservé aux activités économiques tertiaires (bureaux) et aux activités liées a la
recherche (laboratoire...)etalaproduction de hautetechnologie etaux équipementsdeloisirset de sports.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont

interdits.

Les emprises inondables, représentées par une trame hachurée bleue au réglement graphique, sont
inconstructibles.
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DESTINATIONS,USAGESETAFFECTATIONSDESSOLSOUTYPESD’ACTIVITESLIMITESOUSOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

1. Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissementsetservicesde lazone danslalimite d’unlogement de 30 m?par unité fonciére devant étre
intégréaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.

2. En outre, dans le secteur identifié par la trame de teinte bleue au réglement graphique, seules sont
admises les occupations et utilisations du sol mentionnées dans la section I, et a condition qu'elles
respectent les dispositions du Plan de Prévention de Risque d'Inondation, document de référence
annexéauP.L.U..

SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la fagade sur rue et sur toute voie
ouvertealacirculation publiquedelaconstructionprojetée, nedoitpasétreimplantéeamoins de:

- 8metresdel’alignementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantes,amodifier ou a
créer,

- 5 métres du giratoire situé al’angle de I'avenue Gabriel Lippmann et du boulevard Henri
Becquerel,

- 10metresdel’A.31(etdesesbretellesd’entrées-sorties)etdelaR.N.1153.

2. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 meétres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapport auxlimites séparatives

1. Saufdispositions particulieresinscrites surle documentgraphique, les constructions devront étre édifiées
enrecul parrapport auxlimitesséparatives. Lerecul d’une constructionau pointle plus proche delalimite
séparative latérale doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans

pouvoir étreinférieure a3 metres

2. Toutefois, si deux projets sur des terrains voisins présentent un plan de masse formant un
ensemblearchitectural cohérent, lesbatiments pourront étrejointifs.
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3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués ou non jointives par une galerie ou une
passerelle doivent étre distantes d'au minimum 4 metres si 'une des constructions comporte des baies
d’éclairement.

2. Danslecasdedeuxmursaveuglesenvis-a-visounecomportantquedesouverturesdestinéesa éclairer
ou a aérer des locaux techniques ou sanitaires, aucune limite n’est donnée sous réserve du passage du
matériel de lutte contre I'incendie.

3. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

4 —Hauteurdes constructions

1. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée, calculée a partir du terrain naturel avant tout
remaniement, est fixée a 25 métres dans le secteur UYa, a 18 metres dans les secteurs UYb et UYd, a 22
meétresdansle secteurUYc.

2. La hauteur minimale hors tout de la construction projetée, calculée a partir du terrain naturel avant tout
remaniement, est fixée a 8 métres. En secteur UYc, cette hauteur minimale pourra étre ramenée a 12
metres, excepté pour les constructions bordant|’avenue Gabriel Lippmann ol la hauteur minimale pourra
étre ramenée a 8 metres. En secteur UYd, cette hauteur minimale doit étre respectée lelongdelaR.N.1153 et
danslapointeforméeparlesdeuxbretellesdel’autoroute A.31.

3. Cependant, les rez-de-chaussée de hauteur inférieure a3 8 meétres sont admis si leurs emprises ne
représentent pasplusde 20% del’emprise globale delaconstruction projetéeets’ilssontliaisonnés auvolume
général du projet.

4. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
activités(antennes, cheminées, climatiseur, ascenseur, etc.).

5. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol
L'emprise au sol des batiments quels qu’ils soient ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolumeetlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetla couleur,

- lesélémentsde facade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.
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2. Les batiments devront avoir des proportions harmonieuses et créer des ensembles cohérents avec
I’existant.

3. Les matériaux et les couleurs utilisées devront étre choisis de sorte qu’ils conservent un aspect de qualité
dansletemps.

4. Lapeinture sur parementbrut estinterdite.
5. Les transformateurs, compteurs et installations techniques diverses devront étre intégrés autant que
possible dans les batiments. Dans le cas contraire, ces installations seront traitées en édicules intégrés dans

lacompositionarchitecturaledel’ensemble.

6. En dehors des antennes spécifiques a I'activité du constructeur, I'implantation d’antennes visibles a
I’extérieurestinterditelorsquesurleplantechnique,uneautresolutionpeutétreenvisagée.

7. Les édicules entoiture seront obligatoirement carénées.

8. Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité (panneaupublicitaire,enseigne, etc.) doit respecterle
réglementlocal de publicité.

9. Les clétures éventuelles pourront étre constituées de grillages en panneaux rigides ou de
dispositifsaclaire voie jusqu’a 2 métres de haut. Toutefois, elles ne devront pas génerla visibilité aux sorties et
auxcarrefours.

5. Dans les emprises inondables, représentées par une trame hachurée bleue au réglement
graphique, lescl6turesdevrontétrenonpleinesetnedevrontpasempécherlelibre-écoulement des eaux.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espaces verts engazonnés.

2. Pourlesespaces a usage privatifs : au minimum 25% de I'unité fonciére seront traités en espaces paysagers
comportantauminimumunarbre pour 100m?. Ces 25% ne pourrontinclure lesaires de stationnement et
de dégagement.

3. Lesarbresseronthiérarchiséssuivantleurlocalisation, commesuit :

3.1. Arbres

- Arbrestiges 1eregrandeur:tailleadultede 20a 30 metres.
Localisation : alignement le long des voies structurantes et des futures voies tertiaires / animation des
espacesvertslibres.

- Arbrestiges2emegrandeur:tailleadultede 10a 20 metres.
Localisation : alignement le long des accés des lots / parking (a raison d’un arbre pour 3 places
extérieures)/traitementdesespacesvertsprivatifssousforme debois.

3.2. Massifs arbustifs
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- Massesarbustiveshautes(tailleadultede3a8metres), massesarbustivesbasses(taille adulte de
1a3 metres).
Localisation : animation des surfaces libres privatives en association ou non avec des arbres tiges /
constitution des massifs pour intégration des parkings, en association avec les merlons / création de traits
d’uniondebatimentabatimentetde batimenta parking.

3.3. Massifs couvre-sol

- Plantesde 0a 1 metre (taille adulte).
Localisation : paysagementdes accés des lots / paysagement des merlons en association avec les arbres
tiges, arbrissaux etarbustes.

4. Ledépobtde déchetsestinterditsurl’ensemble deszoneslibres.

5. Les ordures domestiques seront stockées avant ramassage dans un enclos. Cet enclos sera réalisé en
parfaiteharmonieavecleprojetdebatiments(unitédematériaux)ouintégrédansunmerlon paysager.

6. Lestockage desmatériauxetde matérielsnécessairesal’activité duprojetesttolérédansla mesure ol
ilseramasquéetouilneserapasvisibledepuisleboulevardHenriBecquerel.

Q-

7. Lesplantationsrepéréessurle documentgraphique parlesymbole sont
maintenirouaremplacer pardes essences équivalentes.

STATIONNEMENT

1. Lestationnementdes véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique:

Activité commerciale de proximité 1 emplacement pour 30m? de surface de
vente

Pour les espaces commerciaux liés a lactivité de [I'établissement (showroom, expo-vente,
démonstration vente) dans la mesure ol ils ne représentent pas plus de 10% du
programme global, les normes applicables en matiére d’aires de stationnement sont celles
directementapplicablesal’activitéprincipaledel’établissement.

Activité tertiaire, bureau 1 emplacement pour 40m? de surface de
plancher

Activité labo 1 emplacement pour 60m? de surface de
plancher

Logement 1 emplacement

Restaurant 1 emplacement pour 20m?de salle de
restauration

Résidence étudiant / Foyer jeunes lemplacementparchambreoulogement

travailleurs

La regle d’application aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont les
plus directementassimilables.

BN

2. Des emplacements pour personnes a mobilité réduite devront étre aménagés conformément a la
réglementation envigueur.

3. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourlesconstructions nouvelles :
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* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

« Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécurité estinterdit.

2. Des acces privatifs communs a deux ou plusieurs lots seront réalisés chaque fois que les projets le
permettront.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acces individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

4. Aucuneopérationne peutavoirunaccéscarrossablesurles pistescyclablesetsurl’A.31.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobiledoiventavoiraumoins9metresd’emprise.

3. Lesvoiesnouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existantsou a créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbole devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.
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1. Eauxusées
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le réglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniereapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE UZ

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée essentiellement aux activités économiques industrielles.

Une partie de la zone UZ est comprise dans le périmetre d’application de la servitude ou seuls sont autorisés
dans ce périmétre |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée & 100 m?
desconstructions existantes.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre réalisée et ce pour un durée de 5 ans a compter de la date
d’opposabilité du PLU. Ce délai pourra étre raccourci des I'approbation, par la commune, d’un projet
d’aménagementglobal.

LazoneUZestconcernéeparl’OAPdelaZACdel’Actyplleet!’OAP delazonedesMétalliers. Ellecomprend
unsecteur UZcconcerné parun périmetre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
de commerce de détail,
decommerce de gros,
d’activités de service ous’effectuel’accueil de clientele,
d’hébergementtouristique et hotelier,
decinéma.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

Les emprises inondables, représentées par une trame hachurée bleue au réglement graphique, sont

inconstructibles.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :
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1. Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et servicesde lazone dans lalimite d’'unlogementde 30 m?par unité fonciére devant étre
intégréaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.

2. En outre, dans le secteur identifié par la trame de teinte bleue au réglement graphique, seules sont
admises les occupations et utilisations du sol mentionnées a la section |, et a condition qu'elles respectent les
dispositions du Plan de Prévention de Risque d'Inondation, document de référence annexé auP.L.U..

3. Pourlesconstructionscomprisesdanslepérimétred’applicationdelaservitudeautitredel’article L151-41 du
code de I'urbanisme, les extensions réalisées sont limitées a 100 m2de surface de plancher.

SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute voie
ouvertealacirculationpublique,delaconstructionprojetéenedoitpasétreimplantée:
Pour les locaux a usage de bureaux, logements de gardien, services sociaux, distribution de
carburant : a moins de 5 metres et a plus de 30 métres de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique existantes, a modifierouacréer;
Pour les autres constructions, dépots et aires de stockage : a moins de 8 metres de
I'alignementdesvoiesouvertesalacirculation publiqueexistantes,amodifierouacréer;
Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Cependant, lesconstructionsau-dela des30 métres pourrontétre autorisées pour des opérations réalisées
surunflotentier ousurdes parcellesayantalafois plusde4000m2 et plusde 40m de facade.

3. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 métres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoins quele batimentaconstruire nejouxte lalimite séparative, le recul d’une constructionau pointleplus

prochede lalimite séparative latérale doit étre au moins égale ala moitié de la hauteur sous égout du batiment
projeté comptée depuis le terrain naturel, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservices publics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 3,50
meétres.

2. Entre deux facades dont I'une au moins est percée de baies servant a I’éclairage des locaux
d’habitation oudetravail, la distance entre ces deux facades, ne pourra étre inférieure ala hauteur de celle qui
faitface a cesbaies.

3. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

4 —Hauteurdes constructions

1. Lahauteurmaximaleestcalculée apartirduterrainnaturelavanttoutremaniement.

2. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixéea 12 métres.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol
L'emprise au sol des batiments quels qu’ils soient ne pourra excéder 80% de la superficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolumeetlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetla couleur,

- lesélémentsde facade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.

2. L’aspectdes constructions sera particuliérement soigné.
3. Lesextensionsetlesbatimentsannexesdevrontétretraitésdansleméme aspectque le batiment principal.

4., Lesfacadeslatéralesetpostérieuresdesconstructionsdoiventétretraitéesaveclemémesoinque les
facadesprincipalesetenharmonieavecelles.

5. Lesairesdestockageetdedépotal’airlibre nedevront pas étrevisibles depuislesvoies de
circulation.
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6. Les clotures éventuelles pourront étre constituées de grillages en panneaux rigides ou de
dispositifsaclairevoiejusqu’a2 metresde haut. Toutefois, ellesnedevrontpasgénerlavisibilité aux sorties
etauxcarrefours.3

7. Dans les emprises inondables, représentées par une trame hachurée bleue au réglement
graphique, lescl6turesdevrontétrenonpleinesetnedevrontpasempécherlelibre-écoulement des eaux.

7. Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront pas étre laissés a I'état brut et nu. Ne
pourrontétrelaissésanuquelesmatériauxdontc’estladestination, etconnuspourleur qualité d’aspectet
leurstabilité dansletemps (parexemplelabrique, leverre, lapierre, lesbétons spéciaux, le bois, etc.).

8. Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité (panneau publicitaire, enseigne, etc.)doit respecterle
reglementlocal.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espaces verts. Au minimum 20% de l'unité fonciere seront traités en espaces
paysagers comportant au minimum un arbre pour 100m?2. Ces 20% pourront inclure les aires de
stationnementetdedégagements’ilssontréalisésenmatériauperméable.

4. Les arbres abattus seront remplacés.

STATIONNEMENT

1. Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié aux occupations et utilisations du sol admises
danslazone.

SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de desserte concernant :
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
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- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.
2. Hors agglomération, aucun nouvel accés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobiledoiventavoiraumoins9meétresd’emprise.

3. Lesvoiesnouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existantsou a créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbolel devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoit étreraccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal d’assainissement
approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Lesnouvellesinstallations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.
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3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toute nouvelle construction a usage d’habitation, d’activités ou d’équipement.
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ZONE 1AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une Zone a Urbaniser qui comprend essentiellement de I'habitat, ainsi que des services et activités
diverses.

La zone 1AU est couverte par des orientations d’aménagement et de programmation, auxquelles il convient
deseréférer(cf. piecen®3duprésentdossierdeP.L.U.).

Une partie de la zone 1AU est comprise dans le périmetre d’application de la servitude ou seuls sont autorisés
dans ce périmétre |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée & 100 m?
desconstructions existantes.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre réalisée et ce pour une durée de 5 ans a compter de la date
d’opposabilité du PLU. Ce délai pourra étre raccourci des I'approbation, par la commune, d’un projet
d’aménagementglobal.

Elle comprend un secteur 1AUc concerné par un périmetre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ETNATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
decommerce de gros,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'’écoulement des eaux, sont
interdits.
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DESTINATIONS,USAGESETAFFECTATIONSDESSOLSOUTYPESD’ACTIVITESLIMITESOUSOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- les dépendances des constructions a usage d’habitation a condition qu'elles n'abritent pas
d'animaux, autres, que chevaux, volailles, lapins, moutons ou animaux domestiques et que I'élevage de ces
animauxsoitexclusivementde type familial.

- les constructions a usage d’artisanat a condition qu’elles ne créent pas de nuisances sonores,
olfactives, visuelles, de circulation...

Pourlesconstructions comprises dans le périmetre d’application de laservitude autitre de I'article L151-41 du
code de I'urbanisme, les extensions réalisées sont limitées a 100 m?de surface de plancher.

SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

1. Pourlesconstructionsprincipales,lafacadeprincipaledevraétreédifiéeal'intérieurd'unebande de5a7
meétrescomptée depuislavoieet/oulalimited'emprise publique.

2. Horsagglomération, toute construction devrarespecterunrecul minimalde 10 métresacompter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapport auxlimites séparatives

1. Pourlaconstruction principale, 'implantation se fera:

- soitsur lalimite séparative latérale,

- soitavecunreculaumoinségalalamoitiédelahauteursouségoutdubatimentprojeté depuisle
terrainnaturel, sans pouvoir étreinférieur a 3 metres.
Les constructions principales ne peuvent pas s'implanter en fond de parcelle.

1. Pourlesannexesisolées, 'implantationsefera:
- soitsur lalimite séparative latérale,
- soitenfond de parcelle,
- soitavecunrecul parrapporta ceslimites.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

Les constructions principales non contigués doivent étre distantes d'au minimum 3 metres.
4 —Hauteurdes constructions
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1. La hauteur maximale de la construction projetée autorisée sur chacune des zones ouvertes a
I'urbanisation est précisée dans chacune des orientations d’aménagement et de programmation établies
pour chaque secteur.

2. Pour les constructions annexes isolées de la construction principale, la hauteur hors tout de la
constructionprojetéeestfixéea3dmetres;lesgaragesisolésnepourrontexcéder3,50metresde hauteur.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

5 —Emprise ausol
a. Par unité fonciere, les constructions principales et leurs annexes ne pourront excéder plus de 50% de la
surfaceausolpourl’habitatindividuel et45% pourl’habitat collectif.

b. L'emprise au sol totale maximum des annexes isolées est fixée & 20m? Cette disposition ne
s’applique pas auxgarages.

€. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolumeetlatoiture,

- les matériaux, I'aspectetla couleur,

- lesélémentsde facade, tels que percements et balcons,

- I'adaptation ausol.

2. Les facades:

a) Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront pas étre laissés a I'état brut et nu. Ne
pourrontétrelaissésanuquelesmatériauxdontc’estladestination, etconnuspourleur qualitéd’aspectet
leurstabilité dansletemps(parexemplelabrique,leverre, lapierre, lesbétons spéciaux, le bois, etc.).

b) Pourles maisonsindividuelles, iln’estpossible d’utiliser que deux couleurs ainsi que leurs nuances de teinte
plus sombresou plusclaires.

3. Les clotures:
Sousréservedemaintenirunebonnevisibilité pourlesautomobilistes, les éventuellescl6tures devront:

- respecter une hauteur maximalede 2,00 métres (poteauxinclus)s’il s’agitde clotures latérales,
de fond de parcelle, en bordure d’espace public (type chemin piéton ou square par exemple) ou si la
cléture permet de créer ou maintenir un front bati en s’'implantant dans I'alignement des fagades
implanterenbordure dudomaine public;

- respecter une hauteur maximale de 1,60 metres (poteauxinclus) s’il s’agit de clétures au devantde
lafacade principale;
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- siellessontconstituéesd’'unmurbahut, celui-cinepourradépasser1 metrede hauteur.
Lorsqu’il estvisible depuisle domaine public, le grillage n’est autorisé que s’ilesten panneauxrigides et pourra
étre doublé d’une haie vive ou d’un dispositif occultant rigide. Les pastiches de haie vive sontinterdits.

4. Enseignes et publicité :
Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité(panneaupublicitaire,enseigne,etc.)doit respecter le
reglementlocal.

5. Les compteurs d'électricité, de gaz, d'eau et les boites aux lettres devront étre intégrés dans la
constructionoudanslacl6ture sielle existe.

6. Cesreglesnes'appliquentpasaux ouvragestechniques nécessaires au fonctionnementdes services
publicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics, ainsiqu'auxéquipementspublics.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées enespacesverts.

2. Toute construction principale devra étreaccompagnée de plantationsdans|'emprise desterrains
correspondants. Aumoins30%del’unitéfoncieredoiventétretraitésenespacesverts

3. Dansle cas d’opération d’'aménagement d’ensemble de type permis d’aménager ou de ZAC par exemple,
8%delasurfacedel’opérationdoiventétreréservésalacréationd’espacesverts.

STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisationsdusoldoiventétreréaliséesendehorsdesvoiespubliques, soitauminimum:

maison individuelle 3 emplacements

studio ou 1 piece 1 emplacement

logement de 2 a 4 piéces 2 emplacements

logement de 5 pieces ou plus 3 emplacements

hotel 1 emplacement par chambre

commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?

hopital, clinique 1 emplacement pour 3 lits

maison de retraite 1 emplacement pour 5 lits

Résidence ou logements séniors 1 emplacement par logements

artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de
plancher

2. Lessurfacesderéférencesontdessurfacesdeplancher.Lavaleurobtenueparlecalcul ci-dessus est
arrondie al'unité supérieure.

3. Pour les batiments regroupant au moins deux logements et équipés d’un parc de stationnement, il est
nécessaire de concevoir ce parc de maniere a pouvoir accueillir un point de recharge pour véhicule

électriqueouhybriderechargeableconformémentalalégislationenvigueur.

4. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourlesconstructions nouvelles :
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o Pourl’habitatcollectif : une aire de stationnement couverte de surface totale équivalenta 1 m? minimum
parlogement.

o Pourlescommerces : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par tranche de 100 m?de
surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de plancher est
inférieure 2100 m?).

e Pour l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Lescaractéristiquesd'unaccéscarrossabledoiventpermettredesatisfaireauxréglesdedesserte
concernant:

- ladéfensecontrel'incendieetlaprotectioncivile;I'empriseminimumdel'accésestfixéea 3,50
meétres.

- lasécuritépublique,notammentlorsqu'unterrainpeutétredesserviparplusieursvoies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Aucune opération ne peutavoirunacces carrossable sur les pistes cyclables.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

4. Hormisl’accéscollectif prévudansle cadrede'aménagementdu Domaine desBois, aucun acces hors
agglomérationnepourraétreréalisésurlesroutes départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publigue ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculation automobile en double sens doiventavoiraumoins 6,5 métres
d'emprise (5meétresdechaussée etaumoinsuntrottoirde 1,40 metres).

3. Lesvoiesnouvellesenimpasse ouvertesala circulation automobile doivent étre aménagéesdans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.
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2 —Assainissement
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1. Eauxusées
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est obligatoire.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2.les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmeétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3.Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toute nouvelle construction a usage d’habitation, d’activités ou d’équipement.

63



1AUX

ZONE 1AUX

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Lazone1AUXcorrespondalazoned’activité commercialeduDomainedesBois. Lazone
1AUXestcouverte par’OAP duDomaine des Bois.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et servicesde lazone dans lalimite d’unlogementde 30 m?par unité fonciére devant étre
intégréaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.
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SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Lafacade surrue et surtoute voie ouverte a la circulation publique, de la construction projetée ne doit pas
étreimplantéeamoinsde8 métresdel'alighementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantes,
amodifierouacréer.

Pourles voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 meétres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoinsquelebatimentaconstruirenejouxtelalimiteséparative, lereculd’uneconstructionau pointleplus
proche de lalimite séparative latérale ou de fond de parcelle doit étre au moins égale a lamoitié dela hauteur
souségoutdubatimentprojeté,sanspouvoirétreinférieurea3metres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 4 métres.

1. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

4 —Hauteurdes constructions
1. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixéea 10 métres.
2. Lahauteurmaximale estcalculée a partirduterrain naturelavanttoutremaniement.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

5 —Empriseausol
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L'emprise ausoldes batimentquels qu’ils soient ne pourra pas excéder 60% de lasuperficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetla couleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. L’aspectdes constructions sera particuliérement soigné.

3. Lesextensionsetlesbatimentsannexes devrontétre traitésdanslemémeaspectque le batiment principal.

4. Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
facadesprincipalesetenharmonieavecelles.

5. Les aires de stockage et de dépdt a I'air libre ne devront pas étre visibles depuis les voies de
circulation.

6. Les clotures éventuelles pourront étre constituées de grillages en panneaux rigides ou de
dispositifsaclaire voie jusqu’a 2 métres de haut. Toutefois, elles ne devront pas génerla visibilité aux sorties et
auxcarrefours.

7. Les matériaux normalement destinés a étre recouverts ne pourront pas étre laissés a I'état brut et nu. Ne
pourrontétrelaissésanuquelesmatériauxdontc’estladestination, etconnus pourleur qualité d’aspectet
leurstabilité dansletemps(parexemplelabrique, leverre, lapierre, lesbétons spéciaux, le bois, etc.).

8. Touteoccupationetutilisationdusolliéesalapublicité (panneaupublicitaire, enseigne, etc.)doit respecterle
reglementlocal.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibresde construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espacesverts.

2. Lesespacesverts devrontcouvriraumoins 15% de la superficie du terrain.
3. Lesarbres abattus serontremplacés.

STATIONNEMENT
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1. Lestationnementdes véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique:

Logement degardiennage 1 emplacement
restaurant 1 emplacement pour 12 m?de salle
commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?
bureaux 1 emplacement pour 15 m?
artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de
plancher.
autres catégories 1 emplacement pour 30 m2 de surface de plancher.

La regle d’application aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont les
plus directementassimilables.

2. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourlesconstructionsnouvelles :

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythme desafréquentation, de sanature, ...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Desaccésprivatifscommunsadeuxouplusieurslotsserontréaliséschaquefoisquelesprojetsle
permettront.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

4. Hormis'accés collectif prévu dansle cadre de 'aménagement du Domaine des Bois, aucun accés hors
agglomérationnepourraétreréalisé surlesroutesdépartementales

2 -Voirie
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1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvelles enimpasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

3. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile doiventavoiraumoins:
- 9metresd'emprise pourlesvoies dedistribution primaire,
- 7meétresd’emprise pourlesvoiesde distributionsecondaire ettertiaire,
- 2,50meétres pour lesvoies piétonnes et cyclables.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétreraccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal d’assainissement
approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est obligatoire.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité etréseaux de communications électroniques

1. Lesnouvellesinstallations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Unraccordementaux réseaux de communication électronique devraobligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE 1AUY

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Lazone 1AUY correspond alaZ.A.C.intercommunale Espace Meilbourg et le secteur 1AUYb au Triangle
del’Espace Cormontaigne.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions a usage :
d’exploitation agricole etforestiére,
d’industrie,
d’entrepot.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services de la zone dans la limite d’un logement de 30 m?par unité fonciére, devant étre
intégréaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.

Dans le secteur 1AUYb, la surface maximale du logement est portée a 60 m?par unité fonciére devant
étreintégréeaubatimentd’activité,saufpourdesraisonsdesécuritéoudenuisance.
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SECTION I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

Dans la zone 1AUY :

Dans la partie centrale de la Z.A.C. dédiée aux commerces, a I’'hotellerie-restauration et aux loisirs (face au
centre AFPA):

- Lesnouvellesconstructionsserontimplantéesavecunreculde20mminimumparrapportala RD1(depuis
I’axe delavoie)etavecun recul de40 mminimum parrapportal’axedel’autoroute.

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s’inscrire
urbanistiquementdanslesite d’implantation.

Dans la partie forestiére de la ZAC, dédiée aux équipements, aux commerces et aux services (dans le bois
d’lllange):

- Le(s) batiment(s) sera(ont) implanté(s) sensiblement parallelement a la RD1 avec un recul minimum de 40
meétres par rapport au bord de la chaussée.

- Les aménagements extérieurs (notamment les parkings construits dans le bois) et les petites
constructions annexes observeront quant a eux un recul minimum de 20 métres par rapport au bord de la
chaussée.

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s’inscrire
urbanistiqguementdanslesite d’implantation.

1. Lesdispositions de I'alinéa 1 ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét collectif,
ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

3. Les dispositions de l'alinéa 1 ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements nécessaires au

fonctionnementdes activités sportives etde loisirs.

Dans le secteur 1AUYb :

1. Les nouvelles constructions seront implantées avec un recul de 20 m minimum par rapport a la RD1
(depuis I’axe delavoie)etavecun recul de40 mminimum parrapportal’axedel’autoroute.

2. Saufdispositions particuliéresinscrites surle réglement graphique du PLU, les facades donnant sur la voie
desservant les constructions s’implanteront soit sur I’alignement, soit avec un recul maximal de 30

metres parrapportal’alignement.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

Dans toute la zone, hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 métres a
compterdel’emprise cadastraledesroutes départementales.
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2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché,
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a3 metres.

Dans le secteur 1AUYb, a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, sans pouvoir étreinférieurea 5 metres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués ou non jointives par une galerie ou une
passerelle doivent étre distantes d'au minimum 5 metres si I'une des constructions comporte des baies
d’éclairement.

Dans le secteur 1AUYb, sur une méme propriété, les constructions non contigués ou non jointives par une
galerie ou une passerelle doivent étre distantes d'au minimum 4 meétres si I'une des constructions
comporte des baiesd’éclairement.

2. Danslecasdedeuxmursaveuglesenvis-a-visounecomportantquedesouverturesdestinéesa éclairer
ou a aérer des locaux techniques ou sanitaires, aucune limite n’est donnée sous réserve du passage du
matériel de lutte contre I'incendie.

3. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

4 - Hauteur des constructions

DanslazonelAUY:

1. Les volumes seront les plus simples possibles, et les extensions successives devront apparaitre
comme des prolongements harmonieux du batiment principal, en respectant les alignements des facades
etles hauteurs.

2. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée, calculée a partir du terrain fini, est fixée a 18
metres, etlahauteur minimale horstoutde la construction projetée, calculée a partir du terrainfini, estfixéea
8metres (sauf pourles petits édiculesannexes quipourront étre plus bas). Toutefois, pourles équipements
publics etles équipements collectifs nécessaires au fonctionnement des services publics, la hauteur maximale
pourraétre majoréede5metrespouratteindre 23metres maximum.

Ces mesures visent aimposer une volumétrie imposante, qui soita I'échelle de laRD1 et des arbres de hautes
tigesde laforétenvironnante.

Par soucis de densification, les commerces pourraient ainsi se développer sur deux niveaux (ou plus). Le site
pourrait également accueillir du stationnement en silo afin de libérer du terrain pour les commerces et
pourlesespacesvertsnécessairesalagestiondeseauxpluviales.
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Dans le secteur 1AUYb :
1. La hauteur maximale hors tout de la construction projetée, calculée a partir du terrain fini, est fixée a 20
meétres.

2. Lahauteurminimalehorstoutdelaconstructionprojetée, calculéeapartirduterrainfini, estfixée a 6metres.

3. Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
activités(antennes, cheminées, climatiseur, ascenseur, etc...).

4. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cl6ture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce quiconcerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetla couleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. Commercesetservices :Lafacade donnantsurla RD1devraétre traitée qualitativement, méme s’il s’agitde
lafagade deslivraisons. Il est souhaitable que cette facade s’ouvre surlaroute grace a desvitrines (par exemple
aupremier étage, au-dessus des massifs plantés) afind’animerle paysage de laRD1.

3. Equipements/commerces/servicesSud: Lafacade d’entrée (donnantsurle coeur delaZAC) fermerala
perspective du grand axe de circulation douce irrigant la ZAC du Nord au Sud. Il est donc indispensable que
cettefagadesoittraitéetresqualitativementetqu’elle participe(commeleparvis) alamise en scene de I'acceés
au(x) batiment(s).

4. Toutes lesfacades étant visiblesd’une ou plusieurs voie(s) publique(s), il est indispensable qu’aucune
d’entreellesnesoitnégligée danssacompositionarchitecturalecommedanslechoixdes matériaux.

5. Les extensions successives devront apparaitre comme des prolongements harmonieux du
batimentprincipal, enrespectantlesmatériauxdu batimentaagrandir.

6. Les matériaux destinés a étre recouverts (par un enduit par exemple) ne pourront étre laissés a I’ état
brut.

7. Les appareillages techniques devront étre en harmonie avec le support qui les recoit (facade ou toiture),
aumoins pour ce qui estdelacouleur.

8. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent s’inscrire
architecturalementdanslesited’implantation.

72



1AUY

9. Laréalisationdescldturesetleuraspectserontsoumisal’appréciationdel’architecteconseildela ZAC Espace
Meilbourg.

10. Si pour des raisons de sécurité, une cléture est nécessaire en limite de la RD1, celle-ci sera réalisée
avec un grillage plastifié, une grille métallique, un barreaudage en bois ou un mur en gabions doublé de
plantations aléatoires discontinues, I'ensemble ne dépassant pas 2,00 metres. Le traitement de cette
éventuelle cl6ture sera obligatoirement homogéne sur toute la longueur de la RD1.

11. Les enseignes devront faire partie intégrante des facades, excluant toute structure plus haute que les
pointsles plus élevés desfacades.

12. La fagade donnant sur la RD1 ne pourra étre un support de publicité; toutefois une enseigne ne
dépassant pas le niveau de l'acrotére pourra étre acceptée, tout en veillant au respect de la
réglementation envigueur.

13. Lessous-solssontinterdits. Cette disposition nes’applique pasensecteur 1AUYb.

14. Les transformateurs, compteurs et installations techniques diverses devront étre intégrés dans les
batiments ; s’il devait y avoir impossibilité technique, ces installations seraient traitées en édicules
intégrésdanslacompositionarchitecturaledel’ensemble.

15. En dehors des antennes spécifiques a l'activité du constructeur, I'implantation d’antennes visibles a
I’extérieurestinterditelorsquesurleplantechnique,uneautresolutionpeutétreenvisagée.

16. Lesédiculestechniquesentoiture nedevrontpas étrevisiblesdepuisle domaine public.

17. Toute occupation et utilisation du sol liées a la publicité (panneau publicitaire, enseigne, etc ...) doit
respecterleréglementlocaldepublicitéapprouvépararrétémunicipaldu16,/09/10.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1. Surlesterrains privés, lessurfaceslibresde constructionetd'airesde stationnementdoiventétre plantées
et/ouaménagéesenespacesverts.

2. L'aménagement des espaces verts publics, des voiries et des aires de stationnement sera
conformeaudossierd’entréedevillejointaudossierde PLU.

3. Ledépodtde déchetsestinterditsurl’ensembledeszoneslibresde construction.

4. Lesordures domestiques seront stockées avant ramassage dans un lieu dédié. Ce lieu dédié sera réalisé en
parfaiteharmonieavecleprojetdebatiments(unitédematériaux)ouintégrédansun merlon paysager.

5. Lesairesdestockageextérieuresserontclosesvisuellementafindenepasétrevisiblesdepuisles voies
publiques.

6. Dans la partie centrale de la ZAC dédiée aux commerces, a 'hé6tellerie-restauration et aux loisirs (faceau
centre AFPA),I’espacesituéentrelesbatimentsetlaRD1seradestiné:
- alamiseenvaleurdesbatiments:cetespaceseraobligatoirementvégétalisésurunelargeur minimale
de3meétrespardel’herbe(gazonouprairiefleurie)etdesarbustesmesurantau

73



1AUY

maximum 1,50 metre, qui ne dissimuleront pas complétement les facades des commerces;
- al'implantationde la piste cyclable delaRD1;
- éventuellement a I'implantation de la voie de livraison des commerces et de quelques places de
stationnementpourle personnel, aconditionqu’ellessoienttraitées qualitativementet inséréesdans
la pente par le biais de murets en gabions (si nécessaire) et de plantations. De plus, les places de
stationnement seront traitées avec un matériau de sol perméable aux eaux pluviales, et ne pourront
pasétreimplantéeslongitudinalementparrapportal’axedelaRD1.
Dans la partie forestiére de la ZAC, dédiée aux équipements, aux commerces et aux services (dans le bois
d’lllange):
- Les boisements existants seront maintenus entre la RD1 et le(s) batiment(s), de méme qu’entre
la RD1 et les éventuels parkings qui seraient aménagés dans la partie forestiére de la ZAC Espace
Meilbourg.
- Les aires de stockage extérieures seront closes visuellement (de préférence par de la
végétation d’essenceslocales)afindenepasétrevisiblesdepuislesvoiespubliques.
- Les travaux de plateformage nécessaires a la construction du(des) batiment(s) n’obstrueront pas les
talwegsnaturelsquiassurentl’évacuationdeseauxpluvialesdelaforétverslaMoselle.
- Les éventuels bassins de rétention et/ou d’infiltration des eaux pluviales qui seraient implantés dans la
partie forestiére de laZACseront plantés d’arbres de hautes tiges afin de reconstituer a terme le couvert
végétalinitial.

8. Les aires de stationnement doivent comporter au minimum 1% de la surface totale en espace non
imperméabilisé.

STATIONNEMENT

1. Lestationnementdes véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique:

Activité commerciale | 1 emplacement pour 30m? de surface de plancher.

Pour les espaces commerciaux liés a lactivité de I'établissement (showroom, expo-vente,
démonstration vente) dans la mesure ol ils ne représentent pas plus de 10% du programme global,
les normes applicables en matiere d’aires de stationnement sont celles directement applicables a
I’activité principale del’établissement.

Activité tertiaire,bureaux 1 emplacement pour 40m2 de surface de plancher.
Logement degardiennage 1 emplacement

Restaurant 1 emplacement pour 20m? de salle de restauration
Hotellerie 1 emplacement par chambre ou logement

Parc de loisirs « indoor » 1 emplacementpour30m?desurfacedeplancher.

2 placesminimumserontprévuesavecdesbornesde
rechargementpourlesvoituresélectriques
5 emplacements pour bus de tourisme minimum

Etablissements hospitaliers 1 place pour 3 lits
Services
- recevant dupublic (ERP) 1lemplacementpour30m?desurfacedeplancher. 1
- ne recevant pas de public emplacementpour40m?®desurfacedeplancher.
(nonERP)

La regle d’application aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions sont les
plus directementassimilables.
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2. Il est envisageable de mutualiser les places de stationnement entre les différentes activités
implantées des lors que les usages sont décalés durant la journée et sous réserve de la réalisation d’une
étude de capacité.

3. Des emplacements pour personnes a mobilité réduite devront étre aménagés conformément a la
réglementation envigueur.

4. Concernantlestationnementdesvélosenzone 1AUY, il estdemandé pourles constructions nouvelles

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 100 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

En secteur 1AUYDb, il est demandé pour les constructions nouvelles :

o Pourlescommercesetlesbureaux:uneaire de stationnementaccueillant4 places partranche de 300 m?
de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de plancher est
inférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnement couverte accueillant 2 places par tranche de 300 m? de surface de plancher (2 places
demandéespourlesconstructionsdontlasurfacedeplancherestinférieurea100m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION Ill - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 —Acces
DanslazonelAUY:
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Desaccésprivatifscommunsadeuxouplusieurslotsserontréaliséschaquefoisquelesprojetsle
permettront.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acces individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.
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4. Aucuneopérationne peutavoirunaccéscarrossablesurles pistescyclablesetsurl’A.31.
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Dans le secteur 1AUYb :
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 4,00
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Hors agglomération, aucun nouvel accés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

3. Aucuneopérationnepeutavoirunaccéscarrossablesurlespistescyclablesetsurl’A.31.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvelles enimpasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

3. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existants ou acréer, repéréssurlesplansgraphiques parle
symbolel devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétreraccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal d’assainissement
approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est obligatoire.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.
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3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmeétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution
peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation,d’activitésoud’équipement.
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ZONE 2AUX

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AUX est une zone non équipée ou partiellement équipée, a vocation d’activités
actuellement fermée a I'urbanisation.

Lazone 2AUX estcomprise dans le périmetre d’application de la servitude ol seuls sont autorisés dans ce
périmétre |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.

Aucune construction nouvelle ne pourra étre réalisée et ce pour une durée de 5 ans a compter de la date
d’opposabilité du PLU. Ce délai pourra étre raccourci des I'approbation, par la commune, d’un projet
d’aménagementglobal etsuiteaunerévision oumodificationduPLU.

Elle comprend un secteur 2AUXc concerné par un périmetre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel: Lesdémolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

La zone 2AUX est actuellement inconstructible. Lorsque celle-ci sera ouverte a I'urbanisation, les
destinations suivantes serontinterdites :

d’exploitation agricole etforestiére,

d’habitation,

d’industrie,

d’entrepot.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Lafacade surrue et surtoute voie ouverte a la circulation publique, de la construction projetée ne doit pas
étreimplantéeamoinsde8 métresdel'alighementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantes,
amodifierouacréer.

Pourles voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 meétres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoinsquelebatimentaconstruirenejouxtelalimiteséparative,lereculd’uneconstructionau pointleplus
proche de lalimite séparative latérale ou de fond de parcelle doit étre au moins égale a lamoitié dela hauteur
souségoutdubatimentprojeté,sanspouvoirétreinférieurea3metres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 4 meétres.
2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

4 —Hauteurdes constructions

1. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixéea 10 métres.

2. Lahauteurmaximale estcalculée a partirduterrainnaturelavanttoutremaniement.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.
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5 —Emprise ausol
L'emprise ausol des batimentquels qu’ils soient ne pourra pas excéder 60% de lasuperficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce qui concerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetlacouleur,

- les élémentsdefacade, tels que percements etbalcons,

- I'adaptation ausol.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lessurfaceslibresde construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées enespacesverts.

2. Lesespacesverts devrontcouvriraumoins 15% de la superficie du terrain.

3. Lesarbres abattus seront remplacés.

STATIONNEMENT

1. Lestationnementdes véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique:

Logement degardiennage 1 emplacement
restaurant 1 emplacement pour 12 m?de salle
commerce (en surface de vente) 1 emplacement pour 20 m?
bureaux 1 emplacement pour 15 m?
artisanat 1 emplacement pour 50 m? de surface de
plancher.
autres catégories 1 emplacement pour 30 m2 de surface de plancher.

Laregled’applicationaux constructionsnon prévues ci-dessusest cellealaquelle ces constructions sontles
plus directementassimilables.

2. Concernantlestationnementdesvélos,ilestdemandépourlesconstructions nouvelles :

* Pour les commerces et les bureaux : une aire de stationnement couverte accueillant 4 places par
tranche de 100 m2de surface de plancher (4 places demandées pour les constructions dont la surface de
plancherestinférieure 3100 m?).

e Pour [l'artisanat et les activités ne relevant pas des autres destinations : une aire de
stationnementcouverte accueillant2 places partranche de 100 m2de surface de plancher (2 places
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demandées pour les constructions dont la surface de plancher est inférieure 8 100 m?).

 Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif : une aire de
stationnement couverte d’une surface correspondant au besoin de la construction (en fonction du taux
etdurythmedesafréquentation, de sanature, ...).

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Desaccésprivatifscommunsadeuxouplusieurslotsserontréaliséschaquefoisquelesprojetsle
permettront.

3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvelles enimpasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

3. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobile doiventavoiraumoins:
- 9metresd'emprise pourlesvoies dedistribution primaire,
- 7meétresd’emprise pourlesvoiesde distributionsecondaire ettertiaire,
- 2,50meétres pour lesvoies piétonnes et cyclables.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distributiond’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute constructionouinstallation nécessitantune évacuation deseauxuséesdoitétreraccordéeau réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestationd'épurationsuffisante.
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Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est obligatoire.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniereapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution

peut étre envisagée.

4. Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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ZONE 2AUZ

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AUZ est une zone non équipée ou partiellement équipée, a vocation d’activités actuellement
ferméeal’urbanisation. Elle pourra étre ouverte al'urbanisation suite a une révision du PLU.
La zone 2AUZ est concernée par I’OAP de la ZAC Actypole.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel: _ L'édification des cl6tures estsoumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

La zone 2AUZ est actuellement inconstructible. Lorsque celle-ci sera ouverte a I'urbanisation, les
destinations suivantesserontinterdites:

d’exploitation agricole etforestiére,

d’habitation,

de commerce etactivités de service.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Lafacade surrue et surtoute voie ouverte a la circulation publique, de la construction projetée ne doit pas
étreimplantéeamoinsde8meétresdel'alighementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantes,
amodifierouacréer.

Pourles voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

2. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 meétres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

3. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoinsquelebatimentaconstruire nejouxtelalimite séparative,lereculd’'uneconstructionau pointle plus
proche de lalimite séparative latérale ou de fond de parcelle doit étre au moins égale a lamoitié dela hauteur
souségoutdubatimentprojeté,sanspouvoirétreinférieurea3metres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d'au minimum 4 meétres.

2. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi
gu'aux équipements publics.

4 —Hauteurdes constructions
1. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixée a 12 metres.
2. Lahauteurmaximale estcalculée a partirduterrain naturelavanttoutremaniement.

3. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.
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5 —Emprise ausol

L'emprise ausoldes batimentquels qu’ils soient ne pourra pas excéder 80% de lasuperficie du terrain.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce qui concerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetlacouleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées et/ou
aménagées en espaces verts. Au minimum 20% de l'unité fonciere seront traités en espaces
paysagers comportant au minimum un arbre pour 100m2. Ces 20% pourront inclure les aires de
stationnementetdedégagements’ilssontréalisésenmatériauperméable.

2. Lesarbresabattus serontremplacés.

STATIONNEMENT

1. Lestationnementdes véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol, ainsi que
le déchargement et le chargement des véhicules doivent étre réalisés en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

2. Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs et du trafic lié aux occupations et utilisations du sol admises
danslazone.

SECTION IIl - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésente unrisque pourlasécurité estinterdit.

2. Desaccésprivatifscommunsadeuxouplusieurslotsserontréaliséschaquefoisquelesprojetsle
permettront.
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3. Hors agglomération, aucun nouvel acceés individuel ne pourra étre réalisé sur les routes
départementales.

2 -Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoiesnouvellesouvertesalacirculationautomobiledoiventavoiraumoins9metresd’emprise.

3. Lesvoiesnouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partieterminaledefaconapermettreauxvéhiculesdeservicedefairedemi-tour.

4. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existantsou a créer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbole R devrontétre conservés.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Toute construction ouinstallation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif
dedistribution d’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est obligatoire.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaliséesdemaniéreapermettrelameilleuredissimulationpossibleduréseaudecables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution établis dans le périmétre des
lotissementsetdesopérationsgroupéesdoiventétreréalisésensouterrain.

3. Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles depuis le domaine public. L'implantation
d'antennes de télévision visibles de I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique une autre solution
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peut étre envisagée.
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2AUZ

4. Unraccordementaux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toutenouvelleconstructionausaged’habitation, d’activitésoud’équipement.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUXZONES AGRICOLES




ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sontclassésenzoneagricolelessecteursdelacommune,équipésounon,aprotégerenraisondu potentiel
agronomique, biologique ou économique desterresagricoles.

La zone A comporte les secteurs suivants :
- lesecteur Amréservé aux activités maraichéres;
- lesecteur Aeréservé auxactivités équestres;
- lesecteur Ac concerné par un périmétre de captage.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel: _ L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable. Celane concerne pas
I'édification des clotures agricoles.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles visés a I’article 2, sont interdites.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS,USAGESETAFFECTATIONSDESSOLSOUTYPESD’ACTIVITESLIMITESOUSOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectifetal’exploitationagricole.

les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition qu'elles soient
directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole, et qu'elles soient situées a une distance
maximum de 100 metresd'un batimentagricole.

lesgitesruraux, lesfermesaubergesetleslocauxdeventealaferme,acondition qu’ils soientliés
auneexploitationagricoleexistanteouaunchangementdedestinationd’un batimentagricole.
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les constructions a condition qu'elles soientimplantées a plusde 30 métresde lalisiere des foréts
soumisesaurégimeforestieretdesespacesboisésclassés.

Dans le secteur Am, les constructions des batiments d'exploitation a condition qu’ils soient liés a une
exploitationmaraichereexistanteouaunchangementdedestinationd’unbatimentagricole.

Dans les secteurs Ae, les constructions des batiments d'exploitation, a condition qu'ils soient destinés a une
activité équestre et leurs équipements nécessaires.

Dans les secteurs identifiés par la de teinte bleue au réglement graphique, les occupations et
utilisations du sol mentionnées précédemment sont admises a condition qu'elles respectent les
dispositionsduPlandePréventiondeRisqued'Inondation, documentderéférenceannexéauP.L.U..

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies etemprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute voie
ouverte a la circulation publique de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres de
I'alignementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantesamodifierouacréer.

2. Saufdispositions particuliéres, les constructions ou leurs extensions doivent étre implantéesau- dela des
margesde recul indiquéesci-apres:

- Autoroute A.31:100 metres comptésdepuis|’axedelavoie;

- R.D.654:100 métres comptés depuis I’axe de lavoie;

- R.D.1:75 meétres comptés depuisl’axe delavoie
Cetarticle ne s'applique pas aux constructions et installations visées a l'article L.111-7 du Code de
I'Urbanisme.

3. Horsagglomération, toute construction devrarespecterunrecul minimalde 10 métresacompter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

4. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservices publics.

2 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété
Surunemémepropriété,lesconstructionsnoncontiguésdoiventétredistantesd’auminimum4 métres.

4 —Hauteurdes constructions
1. Lahauteurmaximaleestcalculée apartirduterrainnaturelavanttoutremaniement.
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2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

3. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixée:
- en secteur Ae : a 9 métres a la faitiere.
5 —Emprise ausol
L’emprise au sol des batiments est fixée :
-ensecteurAe:lI'emprisetotale desconstructions nouvellesaladate d’ opposabilité duPLU ne doit
pas excéder 200 m.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce qui concerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetla couleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. Pour les éléments identifiés comme « éléments paysager a protéger » au plan de zonage : leur
destruction est interdite, leur déplacement est autorisé a condition qu’ils restent visibles depuis le domaine
public.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1. Lesplantationsrepéréessurledocumentgraphique parlesymbole sont a
maintenirouaremplacer pardes essences équivalentes.

2. Les cheminements piétonniers ou cyclistes, existants ou a créer, repérés sur les plans graphiques par le
symbole devrontétre conservés.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol doit étre
réalisé endehors desvoiespubliques.

SECTION Iil - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 -Accés
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1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésenteunrisque pourlasécuritéestinterdit.

2. Lacréationd’unaccésnouveauhorsagglomérationsurlesroutesdépartementalesestinterdite.
3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables, les pistes de défense delaforét

contrel'incendie, lessentierstouristiques,lesvoiesexpressetlesautoroutes.

2 -Voirie
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.

2. Lesvoies nouvelles ouvertes 3 la circulation automobile doivent avoir au moins 5 metres d'emprise.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Toute construction ouinstallation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau collectif
dedistribution d’eau potable.

2 —Assainissement

1. Eauxusées
Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales
La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques
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Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toute nouvelle construction a usage d’habitation, d’activités ou d’équipement.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUXZONES NATURELLES




ZONEN

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexéesauPLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de lacommune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leurcaractered'espaces naturels.

La zone N comporte les secteurs suivants :

- lesecteurNIdestinéarecevoirdeséquipementssportifsetdeloisirsetNlcconcernéparun
périmetre decaptage.

- lesecteur Ng destiné arecevoir des activités de gravieres etde carriereslelong de la Moselle.

- lesecteur Ndcdestiné a accueillirladéchetterieintercommunale etconcerné par un
périmétre decaptage.

- lesecteur Ne ol est situéel’aire d’accueil des gens duvoyage.

- lesecteur Np concerné par une pollutiondessols.

SECTIONI-DESTINATIONDES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Rappel : L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a autorisation.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles visés a I’article 2, sont interdites.

Sur une largeur de 10 metres de part et d’autre des rives des cours d’eau et ruisseaux, toutes
constructions nouvelles, remblais, ainsi que les travaux susceptibles d’entraver I'écoulement des eaux, sont
interdits.

DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS OU TYPES D’ACTIVITES LIMITES OU SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- DanslesecteurNI,sontautorisésleséquipementssportifsetdeloisirsainsiquelesconstructionset
aménagementsliésauxactivitésfluvialessousréservederespecterlesprescriptionsduPPRi.
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- Danslessous-secteursNI1,NI2,NI3,NI4,NIc1,NIc2,NeetNdcsontautoriséeslesconstructions dansles
conditionsde hauteuretd’empriseausol définiesauxarticlessuivants.

- Danslesecteur Ng, sontautoriséeslesactivitésdegravieres etde carriéres.

- DanslesecteurNd, sontautoriséeslesinstallations classéessoumisesaenregistrementnécessaire al’ utilité
publique oualacollectivité publique.

- Danslesecteur Ne, estautorisée I'aire d’accueil des gensduvoyage.

- DanslesecteurNp,sontautoriséslesairesdestationnementetlesairesdestockage de matériaux.

Dans les secteurs identifiés par la de teinte bleue au reglement graphique, les occupations et
utilisations du sol mentionnées précédemment sont admises a condition qu'elles respectent les
dispositionsduPlandePréventiondeRisqued'Inondation, documentderéférenceannexéauP.L.U..

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 —Implantation parrapportauxvoies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document graphique, la facade sur rue et sur toute voie
ouverte a la circulation publique de la construction ne doit pas étre implantée a moins de 5 métres de
I'alignementdesvoiesouvertesalacirculation publique existantesamodifierouacréer.

2. Saufdispositions particuliéres, les constructions ou leurs extensions doivent étre implantées au- dela des
margesde recul indiquéesci-apres:

- Autoroute A.31:100 metrescomptésdepuisl’axedelavoie;

- R.D.654:100 métres comptés depuis I’axe de lavoie;

- R.D.1:75 métres comptés depuis |'axe de lavoie.
Cet article ne s'applique pas aux constructions et installations visées a l'article L.111-7 du Code de
I'Urbanisme.

. En secteur Ndc, lesconstructions ou leurs extensions doivent étreimplantées avec un recul minimal de 20
metres par rapport a la RD 654, comptés depuis I'axe de lavoie

4. Hors agglomération, toute construction devra respecter un recul minimal de 10 métres a compter de
I’emprise cadastrale desroutes départementales.

5. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi gu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

2 —Implantation parrapportauxlimitesséparatives

1. Amoinsquelebatimentaconstruirenejouxtelalimiteséparative,lereculd’uneconstructionau pointle plus
prochedelalimite séparative latérale doitétreaumoins égale alamoitié delahauteur sous égout du batiment

projeté, sanspouvoirétreinférieure a3 metres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques
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nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

96



3 —Implantationsdesconstructionslesunesparrapportauxautressurunemémepropriété
1. Surune méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes d’au minimum 4 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques
nécessairesaufonctionnementdesservicespublicsouconcourantauxmissionsdesservicespublics.

4 —Hauteurdes constructions
1. Lahauteurmaximaleestcalculée apartirduterrainnaturelavanttoutremaniement.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ouconcourantaux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics.

3. Lahauteur maximale horstoutde la construction projetée estfixée :
- ensecteurNI1:a3.5metres;
- ensecteurNI2:a3.5metres;
- ensecteurNI3:a3.5metres;
- ensecteurNI4:36.5metres;
- ensecteurNlIcl:a3.5metres;
- ensecteurNIc2:a3.5metres;
- ensecteur Ne :a 3.5 métres;
- ensecteur Ndc:a 6 metres.

5 —Emprise ausol
L’emprise au sol des batiments est fixée :
- ensecteurNI1:260m2pourl’ensemble des constructions sur ce secteur;
- ensecteurNI2:2250m?pourl’ensemble des constructions sur ce secteur;
- ensecteur NI3:216 m2par parcelledejardin;
- ensecteur NI4: 320 m?par unité fonciére;
- ensecteur Nlc1:a 20 m?parunité fonciére;
- ensecteurNIc2:360m?;
- ensecteur Ne:a30 m?;
- ensecteur Ndc:a 6000 m2.

QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage,
...) ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains
notammenten ce qui concerne:

- levolume etlatoiture,

- lesmatériaux, I'aspectetla couleur,

- les élémentsdefacade, tels que percementsetbalcons,

- I'adaptation ausol.

2. Pour les éléments identifiés comme « éléments paysager a protéger » au plan de zonage : leur

destruction est interdite, leur déplacement est autorisé a condition qu’ils restent visibles depuis le domaine
public.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1. Lesplantations repérées surle documentgraphique parle symbole sont a
maintenirouaremplacer pardes essences équivalentes.

2. Lescheminements piétonniers ou cyclistes, existants ouacréer, repéréssurles plansgraphiques parle
symbole devrontétre conservés.

STATIONNEMENT

Lestationnementdesvéhiculescorrespondantauxbesoinsdesoccupationsetutilisationsdusoldoit étre
réalisé en dehors desvoies publiques.

SECTION Iil - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Acces
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant:
- ladéfense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise minimum de I'acces est fixée a 3,50
meétres.
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'acces
surcelledecesvoiesquiprésente unrisque pourlasécurité estinterdit.

2. Lacréationd’unaccésnouveauhorsagglomérationsurlesroutesdépartementalesestinterdite.

3. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables, les pistes de défense delaforét
contrel'incendie, lessentierstouristiques,lesvoiesexpressetlesautoroutes.

2 -Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiquesproportionnéesal'importancedel'occupationoudel'utilisationdessolsenvisagée.
2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 3,5métres

d'emprise.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eaupotable
Touteconstructionouinstallationnécessitantunealimentationeneaudoitétreraccordéeauréseau collectifde
distribution d’eau potable.

2 —Assainissement
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1. Eauxusées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectifd'assainissementsi celui-cicommuniqueavecunestation d'épurationsuffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre assainie par un dispositif conforme
alaréglementationenvigueur,toutenréservantlapossibilitéd'unraccordementultérieur au réseaucollectif.

Toute construction ou installation devra, en outre, respecter le reglement intercommunal
d’assainissement approuvé le 20 décembre 2005 et actualisé le 22/09/2017.

2. Eauxpluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales
(récupération ou infiltration) est privilégiée.

Enl'absence de possibilitéstechniques, lesaménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain dans les limites de la
réglementation envigueur.

3 —Electricité et réseaux de communications électroniques

Un raccordement aux réseaux de communication électronique devra obligatoirement étre prévu pour
toute nouvelle construction a usage d’habitation, d’activités ou d’équipement.
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ANNEXES

GLOSSAIRE

Les définitions apportées ci-dessous sont données a titre informatif ; elles résultent en général des lois, décrets,
circulaires opposables a la date d'approbation du PLU. Mais elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dansle Code de | 'urbanisme.

Acces

L'accés est le point de jonction entre la voie d'acces (publique ou privée) -
avecledomaine public. En casde servitude de passage, |'acces est constitué
parledébouchédelaservitudesurlavoie.

<+

Emprise de la voie

Acrotére

Elément d'une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la ..o
terrasse, a la périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde- corps >
pleinsouaclairevoie.

Ainsi, un acrotére est le muret périphérique des terrasses et toitures

terrasses. L'acrotere de toiture terrasse peut revétir différentes formes et avoir
différentesdestinations(esthétiqueet/oudécorative,ousimplement utilitaire).

Terrain
naturel

Alignement ).
L'alignementestlalimite séparative d'unevoie publique et des propriétésriveraines, quelle que soA&Eées

desontracé.

Annexes

Sontconsidérés commebatimentsannexes, leslocauxayantuncaractereaccessoireauregardde I'usagede
laconstructionprincipale. Leurfonctionnementestliéalaconstructionprincipale.

Par exemple, pour une construction d'habitation : garage, remise, abri de jardin, piscine, local technique
pour piscine, atelier, cellier, ...

Les annexes sont situées sur le méme terrain que la construction principale ; elles peuvent étre implantées
isolément (annexes non attenantes) ou accolées (annexes attenantes) sans étre intégrés a la construction
principale(pasde continuité oude communicationdirecte).

Cloture

Ouvrage visant a clore un terrain. Il peut s'agir de murs, de barrieres, de cl6tures a claire-voie.

Construction

Le terme de construction englobe tous les batiments, travaux, ouvrages ou installations (a I'exception des
clotures qui bénéficient d'un régime propre) qui entrent dans le champ d'application du permis de
construire, qu'ilssoientsoumisapermisdeconstruireouadéclarationde travaux.

Les destinations des constructions sont définies dansle Code de ' Urbanisme.
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Construction principale

C'estle batimentayantlafonction principale dans un ensemble de constructions, ou le batimentle plus
importantdansunensemblede constructionsayantlamémefonction.

Par définition, une construction principale peut s'accompagner de "constructions annexes".

Batiment immédiatement voisin

[1s'agit d'une construction située sur|'une des parcelles contigués du terrain d'assiette.

Edicule
Petiteconstructionouinstallationentoiturenécessaireauxinstallationstechniquesdubatimenteta son
fonctionnement(ex:aérationdubatiment,climatisation, fonctionnementdel’ascenseur....).

Egout

L'égout de toit est généralement la partie basse des versants d'une toiture, faitage
souventdélimitéeparuneplanchedumémenom. lIs'opposeaufaitage du toit. cgout

L'égoutsurplombelagouttiere;lahauteural'égoutdetoiture estdonca <
mesurersurchaquepandetoiture,auniveaudelaplanched'égout.

v

Terrain

Emprise au sol naturel

L'emprise au sol est |la projection verticale du volume de la construction,

tous débords et surplombs inclus. 57
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas
soutenus par des poteauxoudesencorbellements. VOIE

L'emprise au sol totale sur un terrain correspond a l'ensemble des emprises au sol des différentes
constructions.

Emprises publiques

Ellesrecouvrenttouslesespacespublicsquinepeuventétrequalifiésdevoiespubliques(places publiques,
parkings de surface publics, voies SNCF, ...).

Espace libre

Il s'agit de la partie non construite de I'flot de propriété. Il peut étre aménagé par des aires de
stationnement en surface, des jardins. Les rampes de parking peuvent étre intégrées dans I'espace libre. Le
traitementdel'espacelibrepeutétredetypevégétal(jardin,...Jouminéral(terrasse,...).

Extension
Uneextension concerne tous lestravauxayant pour effetde modifier le volume existantd'une
construction paraddition contigué ou surélévation.

Engénéral, il s'agitdeI'extension de laconstruction principale, maisles annexes peuvent aussi étre
concernées. Unevérandaestuntyped'extensiondelaconstructionprincipale.

Fagade principale

Lafacadeprincipaleestcelleimplantée de maniére paralleleparrapportalalocalisationdel’accés piéton,oua
défautde I’accésvéhicule, surlaparcelle.
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Faitage «— faitage
Lefaltageestlaligne dejonctionsupérieure de deux pansdetoitureinclinés suivant
despentesopposées.liconstituegénéralementlepointhautd'untoit.

P égout

Terrain

Fenétre de toit naturel

Lesfenétresdetoitsontdesouverturesréaliséessurunpandetoit. Ellespermettentl'aménagement des
comblessansrompreaveclapentedutoit, aladifférence deslucarnes.

Source illustrations
www.atr-combles.com

F

Fenétredetoit Lucarne Fenétredetoit Lucarne

Implantation des constructions

Les regles d'implantation des constructions peuvent étre illustrées de la maniére suivante :

e Implantation des constructions par rapporta une voie:

Implantation dans la bande formée par le prolongement des fagades des
constructions voisines les plus proches

VOIE
Implantation al’alignement Implantation en recul de I’alignement
_____ __ axe
VOIE

e Implantation des constructions par rapport auxlimitesséparatives:

Implantation en limite Implantation en recul

X
d

-0 | O recul

v
Fagade sur rue du terrain - VOIE >
—

d =3 métres mini

e Implantationdesconstructionslesunes parrapportauxautressurun méme
. <>
terrain:
VOIE
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ANNEXES

Limites séparatives

IIs'agitdeslimites parcellaires quine sont pasdirectementencontactavecunevoieouuneemprise publique.

Mur bahut

Un mur bahut est un mur bas surmonté ou non d'un ouvrage (grille, grillage, ...).

Percement

Onentend parpercementtoute ouverture crééedanslafacade delaconstruction, etdestinéeaune porte ou
une fenétre.

Plaque ondulée

Les plagues ondulées bitumées sont des éléments de couverture de forme rectangulaire et de couleur
principalement rouge et ocre, ou bien noire et verte pour leur utilisation principalement en couverture d'abri
dejardinetde garage enbois.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale alasomme des surfaces de plancher de chaque niveauclos
etcouvert, calculéeapartirdunuintérieurdesfacadesapresdéduction:

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnantsurl'extérieur;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Dessurfacesde plancheraménagées envue du stationnementdes véhicules motorisés ounon,y compris
lesrampesd'accésetlesaires de manceuvres;

5°Dessurfacesde plancherdescomblesnonaménageablespourl'habitation oupourdesactivitésa caractere
professionnel, artisanal, industriel oucommercial;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'unimmeuble autre qu'une maisonindividuelle au sens de|' article L. 231-1 du code de la
constructionetde I'habitation, ycomprisleslocauxdestockage desdéchets;
7°Dessurfacesdeplancherdescavesoudescelliers,annexesadeslogements, deslorsqueces locaux
sontdesservis uniguement par une partie commune;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
partiescommunesintérieures.

Voie

Unevoiedessertuneouplusieurspropriétésetcomportelesaménagementsnécessairesala circulationdes
personneset/oudesvéhiculesautomobiles.lls'agitdesvoiespubliquesetprivées.
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